
Consorzio Industriale Provinciale

Medio Campidano ■ Villacidro

Riunione Consiglio di Amminìstrnzionedcl 19.05.2(121 Deliberazione n^ 25

Membri intervenuti: Presenti Assenti

Luca Aniloias Prcsidume X

Sandro Atzori Consigliere X

Raimondo Mocci Considiere X

Collegio dei Revisori;

Antonio Serrcli Presidente X

Francesca Noccra Componente X

Alessandro Pirino Componente X
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Segretario: Giuseppe LanitTa

OGGETTO

•■MANll-ES rA?.iONE Di INTERESSE EINAIJZZATA Al.L'UTlLIZZO DEL MERCATO
AGROALIMENTARE" - AUTORIZZAZIONE 13° FASE ASSEGNAZIONI

RELAZIONE
Richiamate:

z la detibcrazioiie del CdA n. 17 dol31.01.2018;

Z la deliberazione del CdA n. 54 del 26.04.2018;

Z la deliberazione del CdA n. 74 del 28.06.2018. con la quale si disponeva di prendere allo dei
contcìiuii della Deterniinaziniic n. 02 del 10.06.2018 prol. 2427 emessa dal Responsabile del
Procedimento, di approvazione dei lavori della Commissione di Valutazione di cui al Verbale
n. 02 del 14.06.2018. consistenti nel Piano di assegnazioni dei locali e nella Relazione tecnico-
economica contenente rindividuazione degli interventi indispensabili per rendere fruibile la
struttura consortile di cui trattasi;

Z le Deliberazioni del CdA 11. 77 del 16.07.2018. n. 102 del 30. 10.2018. n. n7dei 11.12.2018. n.

29 del 26.03.2019, n. 48 del 16.07.2019, n. 77 del 22.10.2019. ii. 84 del 12.11.2019. n. 97 del

20.12.2019. n. 25 del 11.05.2020. n. 33 del 25.05.2020. ii. 54 del 29.09.2020. n. 55 del

29.09.2020. n. 70 del 09.12.2020 e n. I l del 18.02.2021 con le quali .si auiorjz.zava il Presidente
a procedere alia delìnizlone per fasi delie assegnazioni dei locali dei Mercato Agroalimentare;

Preso atto della nota prol. n. 1697 del 12.04,2021. cosi come integrata con nota prol. n. 1972 del
27.04.2021. con le quali Eazicnda SAl.M.AR Servizi srls ha presentalo la richiesta della locazione per
sei anni dì un box. per lo svolgimento della propria auività di servizi in.siallativi e manutentivi di
dispositivi di sicurezza antincendio por compartimentazioni REI e non solo;

Preso atto della nota prol. n. 1717 del 13.04.2021. con la quale Eazienda RliGINA Gelateria s.a.s. di
Luca Trudu & C. ha presentato la richiesta della locazione per sei anni di un box. per lo svolgimento
delia propria attività di laboratorio artigianale di gelateria e trasfonnazionc/'lavordzione prodotti
ortornitticoli;

Tutto ciò esposto il Presidente chiede ai consiglieri di volersi esprimere in merito.



IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

♦ Uditi il Pi'csidctilc e i Consiglieri:
♦ Visti gli HUi citati in relazione:

♦ Considerato clic non si registrano osservazioni da parte do! Collegio dei Rev isori dei Conti:
♦ Unanime

DELIBERA

1) di auiorizzarc il Presidente a procedere alla detìnizione della tredicesima fase delle assegnazioni

dei locali del Mercato agroaliinentare e di perfezionare i contralti che regolamentano

rassegnazione dello porzioni del medesimo, rispondenti alle necessità dell'azienda SAI.MAR

Servizi sris di cui alla relativa richiesta proi, n. !ó97 del 12.04.2021. cosi come integrata con nota
prol. 11. 1972 del 27.04.2021. e dell'azienda REGIN.A (ielaleria s.a.s, di Luca Trudu &. C. di cui
alia relativa richiesta prol. n, 1717 del 13.04.2021. secondo gli schemi allegati alla presente

deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

2) di nt'erire le .somme previste in entrata sul cap. 3.08.01.0 "Affitti di immohilì industrutU" del

bilancio di previsione in corso.

3) di dare atto che la presente deliberazione, considerata la sua urgenza, sia immediatamente

esecutiva.
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VISTO DEL DIRETTORE PROPONENTE

PARERE DI REGOLARITÀ ' TECNICA il Resptmsubìk del procedìmemo
Favorevole

PARERE DI REGOLARITÀ ' CONTABILE Il Responsabile delia Rafjioneria

Favorevole

Si attcsta clvc la presente deliberazione è stata pubblicata all'Albo Consortile in dala ^ nna*
u vi rimarrà afllssa per 30 giorni consecutivi - (ad. 32 c. 2 Statuto Consortile) t O olU. itoti

L'INCAKICATO DELLA SEGRETERIA
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SCHE\4A DI CONÌ'RATTO DI LOCAZIONE

L'anno ducmilavcniiino. il giorno del mese di i souoscrilli;
- Sig. Avv. Luca Argiolas. nato a Carbonia il giorno 19.03,1986. domiciliato per la carica in Villacidro.
Località "Su Filixi" S.P. 6! Km 4. il quale interviene al prc,sentc alto non in proprio ma nella sua qualità di
Presidente del;

CONSORZIO INDUSTRIALE PROVINCIALE MEDIO CAMPIDANO-VILLACIDRO con sede in

Villacidro Località "Su Filixi" S.P. 4.9 Km 4. codice fiscale 00205981)923. a quanto infra aiiiorizzato in virtù
dei poteri speiianiigli ai sen.si di legge, dei \ igenie statuto sociale nonché in eseciiziotte della deliberazione del
Consiglio di Amministrazione del predetto Consorzio adottata in data recante il numero :
- Sig. Saiu Nicola, nato a San Gavino Monreale il 05/03/1986. residente a Villacidro in Via (ì.iì. Tuverì n. 36
p. 2. domiciliato per la carica presso la società che rappresenta:
SAl.M.AR SERVIZI Srl con sede legale nella Via Garibaldi n. 179 in Villacidro con Cod.Fi.sc./P.iVA n,
03888450925 REA CA304454 del 07.02.2020 a tempo indelemiinalo. e-mail smser\ izitti^amail.com pec
sai.marserviziiffpec.it

CONVENGONO E S TIPULANO

Articolo I -OGGEITO DELLA LOCAZIONE

Il Consorzio Industriale Provinciale Medio Campidano - Villacidro. più brevemente indicalo "locatore", cede
in locazione alla sopra indicala azienda, indicata come "conduttore", che accetta, parie dell'immobile
consortile denominato Mercato agroalimenlare. distinto in Catasto ai l-° B/3 Particella 11 1 sub. 5 cat. D/8 R.C.
11.524.00. costituito dai seguenti locali della superfìcie complessiva di circa 46.55 mq:
- box n. 13 della siipcrlìcie di circa 46.55 mq;
oltre ai servi/i igienici in uso esclusivo, da iiKli\iiluarsi neiradiaccnic corpo servizi, il timo come meglio
identificali nella planimetria allegata al pre.sente contralto sotto la lettera "A", per destinarlo allo svolgimento
della propria attività- di senizi insiallalivi e manuteniivi di dispositivi dì sicurezza antincendio per
compartimentazioni REI e non solo.
Delta locazione non pregiudica in alcun modo la facoltà del Consorzio di utiliz.zare la copertura -esclusa
espressamente dal pre.seiitc contratto- dell'immobile locato cosi come idcntillcato al precedente comma, per
qualunque lìiialii;\. die non implichi cilciin ostacolo o impedimento al regolare svolgimento delFaltività in
essere come descritta nel comma che precede, ivi compresa la reatiz-zazionc dì impianti tecnologici per la
produzione di eneruia elettrica da l'onte rinnovabile.
Articolo 2 - DUR.ATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avrà la durata di anni 6 (sci) a decorrere dalla data odierna.

Su riehiesia del conduttore da inoltrarsi almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza del coiuratio. la
locazione potrà essere prorogata per altro periodo equivalente a quello iniziale, od inferiore, a giudizio
insindacabile del locatore, che comunque non potrà essere minore di anni 5 (cinque). Qualora, allo scadere del
contratto o eonsegiienienienie a ridiiesla del conduilore di disdetta anlicipata, a nonna del sucecssivo articolo
3. si veridclii la ritardata restituzione, in tutto o paiv.ialnicnte. da pane del conduttore dei beni oggetto della
presente locazione, derivante da qualsiasi causa, il conduttore, per tutto il periodo che deterrà il possesso dei
detti beni oltre il termine contrattuale, dovrà corrispondere un'indennità di occupazione pari all'importo dei
canone di locazione annuo comple.ssivamentc dovuto, ntisurata in rapporto di dodicesimi per i mesi di
detenzione o frazione di questi supcriore a 15 gionii. Delta indennità, come in precedenzit deicnninata. sarà
maggiorata del 50% (cinquanta per cento) per i periodi di occupazione sino a mesi 3 (tre) e maggiorala del
100% (cento per cento) per i restanti mesi 3 (tre).
Qualora l'occupazione si protragga oltre mesi 6 (sci), rindennità per i mesi eccedenti i primi sei sarà
maggiorata del 200% (duecento per cento).
E sempre fatto salvo il diritto del locatore di adire in propria tutela alla richiesta per la restituzione dei beni
oggetto della locazione e la reimmis.sionc in po.ssesso. La data di rilascio dei beni oggetto della locazione, con
contestuale resiitiizionc delle chiavi sarà accertata unicamente, esclusa qualsiasi altra formalità, mediante
apposito verbale di immissione in possesso del locatore e constata/ione sullo stato di manutenzione degli
immobili. .Alla scadenza del contralto gli immobili saranno consegnati al locatore in nonnaie stato di
muiuaenziuiìc. libero da persone e'o cose.
Articolo 3 - CESSAZIONE: ANTICIPATA

Ai sensi dell'art. 27. comma 7", della legge 392/1978. dopo il primo triennio di elTieacta del presente contratto,
il conduttore avrà facoltà di recedere in qualsiasi momento, previo avviso al locatore con lettera raccomandata
da inviare almeno sei mesi prima dellii data del rilascio.
Articolo4-CANONE DI LOC.AZIONE

Il canone di locazione viene stabilito in € 46.55 (quarantasci/55) mensili più I.V.A.. con la precisazione che i
rinnovi, da disporsi consegueniemenic all'adozione di apposito provvedimento del Consiglio dì
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Amministrazione, sono subordinali alla rideierniinazionc del canone, olire gli aggiomamcnti ISTAT di cui
all'art. 9.

Detto canone dovrà essere versato in rate bimestrali anticipate entro i primi dieci giorni di ogni bime.stre.
Ai sensi dell'art. 32 della legge 392/1978. le pini! convengono che il canone di locazione verrà aggiornato
annualmente, su richiesta del locatore, nella misura del 75% del tasso iiinativo delle variazioni, accertate

dairiS TAT. dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati.
Sono a carico del conduttore le spese relative al sei\i/-io idrico-fognarlo. stnaliimento rinuli, alle utenze
elettriche e telefoniche, nonché dei relativi canoni, commisurati alle stipcrlìci occupale e/o a misuratori dei
consumi in dotazione agli impianti di esclusiva competenza.
In attesa della realizzazione degli eventuali lavori di sezionamento e moniiornggio delle reli idriche a servizio
deiriinmobilc consorlilc. mediante rinslallazionc di idonei inisurniori di portata a servizio di ciascuna unità
immobiliare locata, e della conseguente stipula de! contratto dì utenza col soggetto gestore del servizio idrico-
fognarlo consortile, la determinazione dei siiddcili oneri avverrà in applicazione del vigente Regolamento di
ge.stione del Servi/io idrico e fognario consortile ed in funzione del numero degli addetti mediamente operanti
all'intento dei locali, rilevato dalle dichiara/ioni rese annualmente dai condiiiiori ai .sensi dei D.R.R. 445 dei

28/12/2000 e s.m. e i.. nonché sulla base de! perìodo di occupazione degli immobili.
Tale importo dovrà essere \ crsato annualmente diclro ricc\ imenlo della fattura emessa a titolo dì rimlwrso per
anticipazione esemilia dal Consorzio.
Articolo 5 - RITARDI NI£i PAGAMENTI DIiL CANONE Di LOCAZIONI:

Qualora per qualsiasi motivo debba risultare che il canone di locazione non sia accreditato nei termini indicali
nel precederne articolo 4. il locatore procederà con l'emissione della làtliira successiva alla richiesta del
pagamento degli inieressi dovuti nella misura di legge.
Articolo 6-OBBLIGHI DEL CONDUTTORE

l.a \ioIazione da parte del comlultore dello obbligazioni assunte con il presente contratto ed in particolare il
mancalo rispetto dei terniini di pagamento del canone per oltre 3 (tre) mensilità e degli oneri accessori o l'uso
deirinfraslrutiura in dilTomiiià dalle buone regole dell'arte, determinerà la risoluzione di diritto del contratto,
ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, salvo il disposto dcirart.55 della leggo n. 392 del 1978 in quanto
applicabile, fermo restando il versamento di quanto dovuto a liloio di canone di locazione, interessi di inora,
spese e danni.
Articolo 7 - DICHIARAZIONE DI CONOSCENZA

Il conduttore dichiara di aver preso accurata ed approfondila visione degli immobili oggetto del presente
contralto, di averne accertato le condizioni di maniiicnzione e d'uso, riconoscendone l'ottimo stato e ciò anche

in rapporto all'uso por il quale è concessa la locazione. Pertanto, il conduttore dichiara che niente ha da
rilevare per cui i beni oggetto della locazione vengono ad esso consegnali ed accettati, senza riscn-a alcuno,
nello stato di fallo e di diriim in cui si iro\iino. precisandosi sin d'ora la rinuncia a sollevare qualsiasi
contestazione sia in ordine alla suddetta idoneità sia per quanto concerne la concessione da parte delle autorità
competenti di licenze, autorizzazioni ecc. in relazione al convenuto uso degli immobili. Sarà a cura e carico
del conduttore, previo consenso scritto del locatore, l'esecuzione di opere, adatiamenii o qiiain'altro
eventualmente prescritto dalle stesse autorità, previo ottenimento dei permessi o concessioni, se necessari.
II conduttore dichiara inoltre di aver ricevuto le opportune informazioni e la dticumentazionc in ordine alla
prestazione energetica del bene locato, di cui ne riceve copia.
Eventuali opere aggiuntive, che dovessero essere eseguite per esigenze del conduttore, non saranno
riconosciute come migliorie, restando l'obbligo di questo di provvedere alla cessazione dei contralto al
ripristino originario.
Non provvedendovi il conduttore, vi provvederà Ìl locatore, prelevando la spesa dal deposito cauzionale, che
in Ini caso dovrà essere integrato nella sua interezza unitamente al pugamenio del canone successivo alla data
dì comunicazione.

I..a inancata ricostituzione della cauzione contìmira inadempienza contrattuale.
Articolo8-UTILIZZAZIONE DEGLI IMMOBIU

L'immobile viene concesso per essere destinato a servizio della propria attività di servizi installativi e
mamitcnlivi di dispositivi eli sicurc7.za antincendio per compartimemazioni RiU e non solo.
La de.siinazione d'uso di cui al comma precedente non potrà essere niodiricaia senza formalo autorì/zuzione
del Consorzio.

Non saranno ammesse intemizioni dell'attività, comunque accertale, superiori a un mese continuativo c/o a sei
mesi complessivi nell'arco dcH'anno. pena la risoluzione di diritto del contralto, ai sensi e per gli effetti
dell'art. 1456 del "('lìelici' ( irik'".

Articolo9-ONERI DI MANUTENZIONE

Sono a carico del condutture tutti gli oneri per l'esecuzione degli interventi dì manutenzione necessari alla
conservazione degli jinninbili oggetto delia locazione, compatibilmente con lo stato d'uso.



Qualora il conduttore non provveda ad eseguire gli intcrvcnli di manutenzione necessari, vi provvedera il
locatore, prelevando la spe.sa dal deposito cauzionale, die in tal caso dovrà essere integralo nella sua interezza
iniziale, unitamente al canone siieecssivo alla data di comunicazione.

Articolo 10 - DEPOSI TO CAUZIONALE

A garanzia di quanto sin qui stabilito e a titolo di cauzione per la mancata corresponsione dei canoni di
locazione, il conduttore costituisce un deposito delTimpono di E 139,65 {cciuoireiUanove/65). pari a tre
mensilità, tramite bonifico bancario sul conto della TesoreriH del Consorzio presso Banco di Sardeana spa.
avcnteCod.IBAN;rn7l()l0!5 4404I 0000 70498146.

La cauzione sarà svincolala e restituita al termine dei rapporto di locazione, al momento della riconsegna
dell'infrastruttura, a condizione che sia stata rilevata l'inesistenza di morosità, danni e che siano slate eseguile
le riparazioni poste n carico del conduttore.
Articolo ! I - GARANZIE ASSICURATIVE

Gli immobili sono assicurati dal conduttore contro il rischio di danno a seguito di incendio c/o scoppio, al
fabbricato. Tale a.ssicurazione prevede la rinunzia al diritto di siiiTogazione (c-\ art.1916 c.c.) verso il
conduttore. In conseguenza dei rischi connessi con l'uso degli immobili, il conduttore si impegna a stipulare,
con primaria compagnia eli assicurazione, polizza per il lischio di perdita parziale o totale degli ininiobili per
qualsiasi causa comunque connessa con l'attività svolta, anche se provocata da dipendenti o da soggetti di cui
dove rispondere il conduttore. La polizza dovrà coprire l'intero costo di costruzione degli immobili e dovrà
essere a benefìcio diretto dei locatore. A tal scopo il conduttore consegna la polizza assicurativa, con un
massimale garantito pari ad f 100.000.00 (centomila/GO).
Anicoio 12-CUSTODIA DEI BENI

Il conduttore è costituito custode degli immobili ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità
per i danni diretti ed indiretti da fatto doloso, omissioni o colpa di propri dipendenti o di terzi e segtiaiameme
per i furti con o senza scas.so e per i danni che eventualmente potessero verificarsi negli immobili per umidità,
invasione od infiltrazioni d'acqua.
Articolo 13 - DIVIETO DI SUBI.OCAZIONE

K fatto assoluto divieto al conduttore di sublocare rintVaslmtlurii pena la rescissione aulomaiica del presente
contratto e l'applicazione di ima penale pari ad E 2.000,00 (duemila/00).
Il conduttore comunicherà tempestivamente al locatore cvciiluali modificazioni dciiii as.setii societari.
Articolo 14 - ADEGLiAMI:NTl E RIPARAZIONI

Le riparazioni di cui agli articoli 1576 e 1609 "Cin/ice Civile" ed ogni altra riguardante tulli gli impianti di
pertinenza esclusiva degli immobili sono a carico del conduttore. Eventuali opere di adeguamento degli
impianti alle norme di legge attuali e future in materia di prevenzione, sicurezza e antincendio clic si
rendessero necessarie per l'esercizio deiraiiività industriale negli immobili, saranno a carico del conduttore.
E riservata al locatore la facoltà di visitare durante il corso delia loca/ione gli immobili ed eseguirvi, sia
airinterno ciie alTesterno. innovazioni, riparazioni, impianti e lavori in genere, senza obbligo di compenso
anche se le opere perdurassero oltre venti giorni e non avessero carattere di urgenza.
È fatto inoltre divieto di e.secuzioiie di lavori di qualsiasi tipo, senza la preventiva autorizzazione del locatore.
Sui lavori eseguili senza aiilorizziizione. oltre l'obbligo del conduttore al ripristino dello stalo originale, il
locatore applicherà una penale pari ad E 5.000.00 (cÌnqiicmÌla/00) per mancalo rispetto delle norme
contrattuali avvalendosi, inoltre, della facoltà deITcsecuzione dei lavori di ripristino a carico delio stesso
conduttore.

Qualora il conduttore ottenga l'autorizzazione alTcsecu/ionc dei lavori di suo interesse, resta obbligato a
propria cura e spe.se ai ripristino del precedente stalo deirinfrasiniitiira entro i termini dellniii dalia stessa
autorizzazione. Nel caso non venisse richiesto il ripristino, ie opere eseguito non daranno diritto al
riconoscimento di rimborsi di qualsiasi natura in quanto non riconducibili a migliorie, ma ad interventi
connessi con le esigenze del conduttore.

Articolo 15 - PERMESSI E I.ICENZE

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri relativi alla richiesta di permessi o licenze, di ntilla-osia
prevenzione incendi e quanto altro occorrenie per l'agibilità, per la stipula di contratti idrici, fognari, elettrici,
telefonici nonché dei relativi canoni.

Articolo 16 - FORO COMPETEN fE

Per qualsiasi controversia tra le parti relativa airinlerpretazione, esecuzione e risoluzione del presente
contratto, sarà competente, in via esclusiva, il Foro di Cagliari.
Articolo 17-MODil-ICHE CONTRATTUALI

Qualsiasi modifica ai presente conlrulto non potrà aver luogo, e non potrà essere provata, se non mediante atto
scritto.

Articolo 18-NORMA DI RINVIO



Per quanto non pres isio dal presente contratto le pani si rimettono alle nonne di legge, del "CW/ce C/vife'*.
nonché allo consuetudini locali.

Articolo ly -ONHRI STIPULA

Tulli gli i>neri relativi alla stipula del presettte contralto, compresi holli. registrazioni, trascrizioni c onorari
notarili, faranno capo esciiisivamenlc al conduttore.
Articolo 20-K1SOLUZIONL-;

La violazione da parte del conduttore delle obbligazioni assunte con il pre.senle coiilralto ed in particolare il
mancalo ri.spctto dei termini di pagamcmo del canone per oltre A (quattro) mensilità e degli oneri accc.ssori o
l'uso dell'infrasiruttura in dilTormità dtiile buone regole dell'une, determinerà la risoluzione di diritto de!
contratto, ai sensi dell'articolo 1-156 codice civile, sab'o il disposto dell'art.55 delia legge n. 592 del 1978 in
quanto applicabile, fermo restando il versamento dì quanto do\ ulo a litttio eli canone di locazione, interessi di
mora, spese e danni.
Lello, approvalo e sottoscritto. Villacidro.

IL LOC.ATORL IL CONDUTTORE

(Avv. Luca Argiolas) (Sig. Nicola Salii)

Agli effetti deirart. 1341 e 1342 dei Codice Civile il conduttore dichiara espressamente di aver letto e dì
approvare le clau.sole contenute nell'Art. 1 (oggetto della locazione). Art. 2 (durata della locazione). Art. 4
(canone di locazione). Art. 6 (obblighi del conduttore). Art. 7 (dichiarazione di conoscenza). Art. K
(Utilizzazione degli immobili). Art. IO (deposito cauzionale). Art. I l (garanzie a.ssicurative). Art. 12(custodia
dei beni). Art. 14 (adeguamenti c riparazioni). Art. 16 (foro compctonle). Art. 18 (nonna di rinvio). Art. 19
(oneri stipula), del presente contratto senza riserva alcuna non avendo nulla da eccepire, essendo il comcnuio
condiviso e corrispondente alla volontà neuoziale delle parti.

IL CONDUTTORE

(Sig. Nicola Saiu)

Alleuato "A" STR.ALCIO PLANIMETRICO

CONTR.ATtO na SAI MAR SERVIZI siu. Box IZ
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SCHEMA D/CONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno duciliiiaventuiio. il giorno del mese di i soUoscriUi;
- Sig. Avv. Luca Argiolas. nato a Carhonìa il giorno 19.03.1986. domiciliato per la carica in Villacidro.
Località "Su 1-ilixl" S.P. 61 Km 4. il c]ualc intcri icne al presente atto non in proprio ma nella sua qualità dì
Presidente dei:

CONSORZIO INDUSTRIALE PROVINCIALE MEDIO CAMPIDANO-VILLACIDRO con sedo in

Villacidro Località "Su l-ilixi" S.P. 4.9 Km 4. codice lìscale (10205980923. a qiiamo infra autorizzato in vìnù
dei poteri speitamigli ai sensi di legge, del vigente statuto sociale nonché in esecuzione della deliberazione del
Consiglio di Amministrazione del predetto Consorzio adottata in data recante il numero ;
- Sig. Luca Trudii. nato a Cagliari il 22/04.'l983 C.l". TRDI.CU83D22B354C. residente a Villacidro in Via
Parrocchia n. 139. domiciliato per la carica presso la società che rappresenta:
REGINA GEL.ATERIA s.a..s. di Luca Trudu & C. con sede legale in Villacidro nella Via Parrocchia n. 139
Codice Fiscale c partita IVA ii 03706750928 REA CA-291618 data di iscrizione 30.01.2017 durata illimitata.
C-mail irudiiluca(rt!iiscali.ii pec reginagclatcrlaTrlcgnlmail.it:

CONVIINGÒNO II STIPULANO
Articolo 1 -OGGLnO DELLA LOCAZIONI:

Il Consorzio Industriale Provinciale Medio Campidano - Villacidro. più brevemente indicalo "locatore", cede
in locazione alla sopra indicata azienda, indienla come "conduttore", che accetta, parte deirimmobile
consortile denominalo Mercato agroalimentare. distinto in Catasto al F° B/3 Particella 1 1 1 sub. 5 cai. D/8 R.C.
11.524.00. costituito dal seguenti locali della superficie compic.ssiva di circa 46.55 mq:
• box n. 4 della superficie di circa 46.55 inq:
oltre ai ser\ izi igienici in uso esclusivo, da indi\ iduarsi nell'adiacente corpo servizi, il tutto come meglio
identificati nella planimetria allegata al presone contratto sotto la leiierd "A", per destinarlo a sen'i/.io della
propria attività di laboratorio artigianale di gelateria e trasformazione/lavorazione prodotti onofnitlicoli.
Detta locazione non pregiudica in alcun modo la facoltà del Con.sorzio di utilizzare la copertura -esclusa
espressamente dal presente contratto- deirimmobile localo così come identificato al precedente comma, per
qualunque finalità, che non implichi nlcim ostacolo o impedimento al regolare svolgimento dell'attività in
essere come descritta nel comma che precede, ivi compresa la realizzazione di impianti tecnologici per la
produzione di energia elettrica da fonte rinnovabile.
Articolo 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avrà la durata di anni 6 (sei) a decorrere dalla data odierna.

Su richiesta del conduttore da inoltrarsi almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza del contratto, la
locazione potrà essere prorogata per altro periodo equivalente a quello iniziale, od inferiore, a giudizio
insindacabile del locatore, che comunque non potrà essere minore di anni 5 (cinque). Q)iia!ora. allo scadere del
contralto o conseaueniemente a richiesta del conduttore di disdetta anticipata, a norma del successivo articolo
3. si verifichi la ritardata restituzione, in tutto o parzialmente, da parte del conduttore dei beni oggetto della
presente locazione, derivante da qualsiasi causa, il conduttore, per tutto il periodo che detenà il possesso dei
detti beni oltre il lenitine conirutttiale. dovrà corrispondere un'indennità di occupazione pari aM'importo del
canone dì locazione annuo complessivamente dovuto, misurata in rapporto di dodicesimi per 1 mesi di
detenzione o frazione di questi superiore a 15 giorni. Della indennità, come in precedenza determinala, sarà
maggiorala del 50% (cinquanta per cento) per i periodi di occupazione sino a mesi 3 (tre) e maggiorata del
100% (cento per cento) per r restanti mesi 3 (tre).
Qualora l'occupazione si protragga oltre mesi 6 (sei), l'iiulennità per i mesi eccedenti i primi sei sarà
maggiorala del 200% (duecento per cento).
È sempre fatto salvo il diritto del locatore di adire in propria tutela alla richiesta per la restituzione dei beni
oggetto delia locazione e la reimmissione in possesso. La data di rilascio dei beni oggetto della locazione, con
contestuale restituzione delie chiavi sarà accertata unicamente, esclusa qualsiasi altra formalità, mediante
apposito verbale dì immissione in possesso del locatore e consiaiaziune sullo stato di manutenzione degli
immobili. Alla scadenza del contratto gli immobili saranno consegnali al locatore in nonnaie slato di
manutenzione, libero da persone e/o cose.
Articolo 3 - CESSAZIONE ANTICIPATA

Ai sensi dell'ari. 27. comma 7°. delia legge 392/1978. dopo il primo triennio di efficacia del presente contralto,
il conduttore avrà facoltà di recedere in qualsiasi momento, previo avviso al locatore con lettera raccomandata
da inviare almeno sei mesi prima della data del rilascio.
Articolo 4 - CANONE DI LOCAZIONE

Il canone dì locazione viene stabilito in € 46.55 (quaranla.sci/55) mensili più I.V.A.. con la precisazione clic I
rinnovi, da disporsi conscgucmemente all'adozione di apposito provvedimento de! Consiglio di



Amministrazione, sono subordinati alla rideterminazione del canone, oltre gli aggiornamenti ISTAT di cui
all'art. 9.

Detto canone dovrà essere versato in rate bimestrali anticipate entro i primi dieci giorni di ogni bimestre.
.Ai sensi dell'ari, 32 della legge 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione verrà aggiontaio
annualmente, su richiesta del locatore, nella misura del 75% del lasso inflativo delle variazioni, accertate

dairiSTAT. dell'indice dei prezzi al consumo per le famìglie degli operai ed impiegali.
Sono a carico del conduilore le spese relative a! servizio idrico-fognario. smaltimento rinuti. alle utenze
eleiiriche e lelelbiiiche. nonché dei rclaiÌN ì canoni, commisurali alle supcrllci occupate c/o a misuratori dei
consumi in dotazione agli impianti di esclusiva competenza.
In attesa della realizzazione degli cvciiiunli lavori di .sezionamento e monitoraggio delle reti idriche a servizio
deirimmobile consortile, mediante rinstallazionc di idonei misuratori di portata a servizio di ciascuna unità
immobiliare locala, e della conseguente stipula del contratto di utenza col soggetto gestore del servizio idrico-
fognario consonile, la determinazione dei suddetti oneri avverrà in applicazione del vigente Regolamento dì
gestione del Serv izio idrico e fognario consortile ed in funzione del numero degli addetti mediamente operanti
airimerno dei locali, rilevato dalle dlcbiarazloni rese annuuimenie dai conduttori ai sensi del D.lMl. 4-15 del

28/12/2000 e s.m. e i.. nonché sulla base del periodo di occupazione degli immobili.
Tale importo dovrà essere versato annunimente dietro ricevimento della fattura emessa a tìtolo di rimborso per
anticipazione eseguita dal Consorzio.
Anicolo5- RITARDI NEI PAGAMENTI DEI. CANONE DI LOCAZIONE

Qualora per qualsiasi motivo debba risultare che il ctuione di locazione non sia accreditalo ne! termini indicati
nel precedente articolo 4. il locatore procederà con l'emissione della fattura .successiva alla ricliiesta del
pagamento degli interessi dovuti nella misura di legge.
.Articolo6-OBBLIGHI DEL CONDUTTORE

La violazione da parte del conduttore delie obbligazioni assunte con il presente contratto ed in particolare il
mancato rispetto dei termini di pagamento del canone per oltre 3 (tre) mensilità e degli oneri accessori o l'uso
dell'infrasiruiiura in dilTormità dalle buone regole dell'arte, detcmiiiicrà la risoluzione di diritto del contrailo,
ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, .salvo il disposto dell'arl.55 della legge n. 392 dei 1978 In quanto
applicabile, fermo restando il versamento di quanto dovuto a titolo di canone di locazione, interessi di mura,
spese e danni.
Articolo 7 - DICHIAR.AZIONE DI CONOSCENZA

II conduttore dicltiara di aver preso accurata ed approfondita visione degli immobili oggetto del presente
contralto, dì averne accertato le condizioni di manutenzione e d'u.so. ricono.scendone l'ottimo stato e ciò anche

in rapporto all'uso per il quale è concessa la locazione. Pertanto il conduttore dichiara che niente ha da rilevare
per cui i beni oggetto della locazione vengono ad es.so consegnati ed acccllaiì. senzui riscn a alcuna, nello stato
di fatto e di diritto in cui si trovano, precisandosi sin d'ora la rinuncia a sollevare qualsiasi contestazione sia in
ordine alia suddetta idoneità sia per quanto concerne la concessione da pane delle autorità competenti di
licenze, aiitorizztizionì ecc. in relazione al convenuto uso degli ininiobili. Sani a cura c carico dei conduttore,
previo consenso scritto dei locatore, l'esecuzione di opere, adattamenti o quant'aliro evemualniente pre.scritlo
dalle stesse autorità, previo ottenimento dei pcmiessi o concessioni, se necessari,
il conduttore dicbiara inoltre di aver ricevuto le opportune informazioni e la documentazione in ordine alla
prestazione energetica del bene locato, di cui ne riceve copia.
Eventuali opere aggiuntive, che dovessero essere eseguite |x:r esigenze del conduttore, non saranno
riconosciute come migliorie, restando l'obbligo di questo di provvedere alla cessazione del contratto al
ripri.siino originario.
Non provvedendovi il conduttore, vi prowcderà il locatore, prelevando la spesa dal deposito cauzionale, che
in tal caso dovrà essere integrato nella sua interezza unitamente al pagamento dei canone successivo alla data
di comunicazione.

La mancata ricostituzione della cauzione configura inadempienza contrattuale.
Articolo 8 - UTILIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI

L'immobile viene concesso per essere destinalo a servizio della propria ailiviià di laboratorio artigianale di
gelateria e trasformazione/lavorazione prodotti ortol'ruitìcoli. La destina/ione d'uso di cui al comma
precedente non potrà essere moditlcata senza formale autorizzazione dei Consorzio.
Non saranno ammesse iiUerruzionI deirattivilà. comunque accertale, superiori a un mese continuativo c/o a sei
mesi complessivi neirarco dell'anno, pena la risoluzione di diritto del contralto, ai sensi e per gli cfl'etti
dell'art. 1456 del Codice Civile.

Articolo 0-ONERI DI MANUTENZIONE

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri per reseciizioiie degli interventi di inaniticnztone necessari alia
conservazione degli immobili oggetto della locazione, conipalibilnicnle con lo slato d'uso.



Qualora il condultorc non provveda ad eseguire gli interventi di manutenzione necessari, vi provvcderà il
locatore, prelevando la spesa dal deposito cauzionale, clic in tal caso dovrà essere integralo nella sua interezza
iniziale, unitamente al canone successivo alla data di coniunicazione.

Articolo IO - DEPOSITO CAUZIONALA

A garanzia di quanto sin qui stabilito e a titolo di cauzione per la mancata corresponsione dei canoni di
locazione, il conduttore costituisce un deposito deiriinpoilo di € 139.65 (ccntotrentanove/65). pari a tre
mensilità, tramite bonifico bancario sul conto della Tesoreria del Consorzio presso Banco di Sardegna spa.
avente Cod.lBAN: IT17I 0I()I5 44041 0000 70498146.

I..a cauzione sarà svincolata e restituita al termine del rapporto di locazione, al momento della riconsegna
deirinfrasinittura. a condizione che sia stala rilevata l'inesistenza di morosità, danni e clie siano state eseguite
le riparazioni poste a carico del conduttore.
Articolo 11 - GAR.ANZIE .ASSICURATIVE

Gli immobili sono a.sslciirati dal conduttore contro il rischio di danno a seguito di incendio e/o scoppio, al
fabbricalo. Tale assicurazione prexede la rinunzia al diritto di surrogazione (ex art.1916 c.c.) verso il
conduttore. In conseguenza dei rischi connessi con l'uso degli immobili, il conduttore .si impegna a stipulare,
con primaria compagnia di assicurazione, polizza per il rischio di perdita parziale o totale degli immobìli per
qualsiasi causa comunque connessa con Tatlività svolta, nuche se provocata da dipendenti o da soggetti di cui
deve rispondere il conduttore. La polizza dovrà coprire Tinlero costo di costruzione degli immobili e dovrà
essere a beneficio diretto del locatore. A tal scopo il conduttore consegna la polizzti assicurativa, con un
massimale garantito pari ad li 100.000.00 (centomila/00).
Artìcolo 12 - CUS rODIA DEI BliNI

11 conduttore è costituito cii.stodc degli immobili ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità
per i danni diretti ed indiretti da liitlo doloso, omissioni o colpa dì propri dipendenti o di terzi e segniitiimente
per i furti con o senza scasso e per i danni che eventualmente potessero verificarsi negli immobili per umidità,
invasione od inlllirnzioni d'acqua.
Articolo 13 - DIVIETO DI SIJBLOCAZIONE

È laico assoluto divieto al condiiilore di sublocare Tinfrastruiiura pena la rescissione automatica del preseme
contratto c l'applicazione dì una penale pari ad f 2,000.00 (duemila/00).
Il conduttore comuiiiclierii tempestivamente al locatore eventuali modificazioni degli assetti suciclnri.
Articolo 14 - ADEGUAMENTI E RIPARAZIONI

Le riparazioni di cui agli articoli 1576 e 1609 codice civile ed ogni altra riguardante tutti gli impianti di
pertinenza esclusiva degli Immobili sono a carico del conduttore. Eventuali opere di adeguamento degli
impianti alle nonne di legge attuali e (iilure in nmicria di preienzione. sicure2tzti e antincendio che si
rendessero necessarie per l'esercizio dell'ailiviià industriale negli immobili, saranno a carico del conduttore.
È riservata al locatore la facoltà di visitare durante il corso della locazione gli immobili ed esegiiin'i. sia
all'intenio che aireslemo. innovazioni, riparazioni, impianti e lavori in genere, senza obbligo di compenso
anche se le opere perdurassero oltre venti giorni e non a\essero carattere di urgenza.
E' fatto inoltre divieto di esecuzione di lavori di qualsiasi tipo, senza la preventiva autorizzazione del locatore,
Sui lavori eseguiti senza aiitorìzjrazìone. oltre l'obbligo del conduttore al ripristino dello staio originale, il
locatore applicherà una penale pari ad € 5.000.00 (cinquemila/OO) per mancato rispetto delle norme
contrattuali avvalendosi, inoltre, della facoltà dell'esecuzione dei lavori di ripristino a carico dello stesso
conduttore.

Qualora il conduttore ottenga l'autoriz/azione aircsccuzione dei lavori di suo interesse, resta obbligato a
propria cura e spese al ripristino del precedente stato dell'infrastruttura entro 1 termini definiti dalla stessa
nutorìzzazione. Nel caso non venisse ricliieslo il ripristino, le opere eseguite non daranno diritto al
riconoscimento di rimborsi dì qualsiasi natura in quanto non riconducibili a migliorìe, ma ad interventi
connessi con le csiuenze del conduttore.

Articolo 15 - PERMESSI E LICENZE

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri relativi alla richiesta di pennessi o licenze, di nulla-osia
prevenzione incendi e quanto altro occorrente per l'agibilità, per la stipula di contratti idrici, fognari, elctlrici.
telefonici nonché dei rclaiivi canoni.

Articolo 16 - PORO COMPE'I'ENTE

Per qualsiasi controversia ira le pani relativa all'interpretazione, esecuzione e risoluzione dei presente
contratto, sarà eompctemc. in via esclusiva, il Foro di Cagliari.
Articolo 17 - MODIi-lCME CONTRATTUALI

Qualsiasi modifica al presente contratto non potrà aver luogo, e non potrà essere provava, se non mediante atto
scritto.

Articolo 18 - NORMA DI RINVIO



Per quanto non previsto dal presente contratto le parli si riineiiono alle norme di legge, del Codice Civile,
nonché alle consuetudini locali.

Articolo I9-0NI-:RI STIPULA

Tutti gli oneri relativi alta stipula del presente contratto, compresi bolli, registrazioni, trascri/ioni e onorari
notarili, laranno capo esclusivamente al conduttore.
Articolo 20-RISOl.UZIONli

La viola/.ione da pailc del coiiduiiorc delle obbligazioni assunte con il presente contratto ed in particolare il
mancalo rispetto dei termini di pagamento del canone per oltre 4 (quattro) mensilità e degli oneri accessori o
l'uso deirinlVastriittum in dilTormitn dalle buone regole dell'arte, detenninerà la risoluzione di diritto del
contratto, ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, salvo il disposto deiran.55 della legge n. 392 del 1978 in
quanto applicabile, termo restando il versamento di quanto dovuto a tìtolo di canone di locazione, interessi dì
mora, spese e danni.
Letto, approvato e sottoscritto. Vlllacìdro.

IL LOCATORL IL CONDUTTORE

(Avv. Luca Ai'giolas) (Sig. Luca Tnidii)

Agli efìctti deirart. 1341 c 1342 del Ctxiìce Civile il conduttore dichiara espressamente di aver letto e d!
approvare le clausole conicmile nell'Ali. 1 (oggetto della locazione). Art. 2 (durata della locazione). Art. 4
(canone di locazione). Ari. 6 (obblighi del conduttore). Art. 7 (dichiarazione di cono.scenza). Ari. 8
(iitiiizzazionc degli immobili). Art. IO (deposito cauzionale). Art. 1 1 (garanzie assicurative). Ali. 12 (custodia
dei beni). Ari. 14 (adeguamenii e riparazioni). Art. 16 (l'oro competerne). Ali. 18 (norma di rinvio). Art. 19
(oneri stipula), del presente contrailo senzui riserva alcuna non avendo nulla da eccepire, essendo il contenuto
condiviso c corrispoiulcnie alla volontà negoziale delle parti.

ILCONDUrrORE

(Sig. Luca Tnidii)
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