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OGGETTO

CONCESSIONE IN LOCAZIONE PORZIONE IMMOBILE CONSORTILE STRADA C2bis
AZIENDA LEGNOSTRUTTURE SRL

RELAZIONE

Premesso che Eazienda LEGNOSTRUTIURE Srl con sede In Villacidro, in dala 18.12.2020 ha
presentato con nota ns. proi. n. 5214. la richiesta di concessione in locazione di una porzione del
rustico industriale ubicato nel Comp. D2 prospiciente la strada C2bìs "denominato Al" da adibire a
deposito di materiali a supporto della propria attività di realizzazione di tetti in legno, già in essere in
altra sede presso l'agglomeralo di Villacidro:
Considerato che i suddetti locali risultano attualmente parzialnienle occupali da materiali derivanti
da procedure faliimcnlari. come già documentato dalEalio iransaitivo del 10.11.2015 assunto agli atti
de! Consorzio ai n. 1096 della sez. alti del si.stema di archivio .sotioscriiio giusta Deliberazione del
Consiglio di Amministrazione n. 21 dei 31.10.2015;

Preso atto che l'azienda LEGNOSTRUTTURE Srl. si e resa disponibile a comparllnientare la
porzione di immobile di suo interesse, in modo da rendere fruibili le due distinte porzioni di
immobile garantendo la sussistenza delle indispensabili condizioni di sicurezza:

Visto lo schema di contralto predisposto dagli ulTici disciplinante la concessione della locazione
dell'immobile In parola in favore dclEazienda LEGNOSTRUTI URE Srl;

Tutto ciò esposto il Presidente chiede ai con.siglicri di volersi esprimere in merito.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

♦ Uditi il Presidente e i Consiglieri;
♦ Visti gii atti citati in relazione;
♦ Considerato che non si registrano osservazioni da parte del Collegio dei Revisori dei Conti;
♦ Unanime

DELIBERA

I) di concedere in favore delEazienda LEGNOSTRUTTURE Srl la locazione di una porzione dei
rustico industriale ubicato nel Comp. D2 prospiciente la strada C2bis "denominalo Al" alle
condizioni previste nello schema di contratto di locazione, che si allega alla presente



deliberazione per farne pane integrante e sostanziale, con decorrenza dalla sottoscrizione del
verbale di consegna deirimmobile:

2) di autorizzare il Presidente alia sottoscrizione dei contratto di locazione, secondo lo schema di
cui al punto 1 ) che precede:

3) di rilerire le .somme previste in entrala su! eap. 3.08.01.0 "Affini eli imniohili imliislriali" del
bilancio di previsione in corso.

IL PKLSID

(LAta Ar

•RBALIZZANTE

.arulìa)

VISTO DEL DIRETTORE PROPONENTE

PARERE DI REGOLARITÀ ' TECNICA // Responsabile dei procedimento
Favorevole

PARERE DI REGOLARITÀ ' CONTABILE // Responsabile della Ragioneria
Favorevole

Si attesta che la presente deliberazione è stata pubblicata all'Albo Consortile in data _ I  I FEB. 2021
e vi rimarrà affissa per 30 giomi consecutivi ♦ (art. 32 c. 2 Statuto Consortile)

L'INCARICATO DELLA SEGRETERIA



Allegato alla Deliberazione del Consiglio di Amminisirazione n. 77 del 22.12.2020
SCHEMA DI

CONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno dnemilavcni , il giorno del mese di i solto.scrilti:
- Avv. Luca Argiolas. nato a Carbonia in daia 19.03.19S6. domiciliato per la carica in Villacidro. Località "Su
Filixi" S.P. 61 Km A. il quale inter\'icne al presente alto non in proprio ma nella sua qualità di Presidente del:
Consorzio lntJu.s(rÌale Provinciale Medio Campidano-Vllliicidro con sede in Villacidro Località "Su I-Hi.\i"
S.P. 61 Km 4. codice (ìscale 002059S0923. a quanto infra autorizzato in virtii dei poteri spetiantiglt ai .sensi di
legge, del vigente statuto sociale nonclic in c.sccuzione della deliberazione del Consiglio di Amministrazione
del predetto Consorzio adottata in data reeanic il numero :
- Sig. .Alessio Monzo. nato a Sanliiri il 08/04/1977. nella sua qualità di Ammini.stratore Unico dclPazienda:
LR(;N0STIUITTURE s.r.l.. con sede legale nella .S.P. 14 Km 4.50 in VILLACIDRO (SU) CAP 09039.
Codice Fiscale e Partita IVA 03273420921 pec: leunosirutiurcsrl ci'Icaaliiiail.it

CONVENGONO E STIPULANO
Articolo 1 - OGCiF.T IO DELLA LOCAZIONE

II Consorzio Industriale Provinciale Medio Campidano - Villacidro. più brevemente indicato "locatore" o
"parte locairice". cedo in locazione airazienda LEGNOSTRUTTURE s.r.l.. indicata come "conduttore" o
"parte conduttrice", clic accetta, la porzione dì circa 900 mq dcirimmobilc consonile denominata "AI"
ubicato nei Compano D2 prospiciente la strada C2bis. avente una superficie totale di circa 1.390 mq distinta al
NCEU al F° 109 (già Sez. A F° 9) Mapp.le 1812 sub. 1 Categoria D/1. Rendila catastale C 8.520.00. quale
risulta nella planimetria allegata al presente contratto, costituito da una", nonché il servizio igienico posto
airintemo delPattigna palazzina uffici e la viabilità eosiitiiiia da un'area estema di accesso e manovra da
utilizzarsi in comune con gli altri conduttori e col locatore, quale risulta Jiclia planimetria allegata al presente
contratto sotto la lettera "A", per lo svolgimento della propria attività di realizzazione di tetti in legno.
Il conduttore si impegna a realizzjire a proprie cure e spese una parete dell'altezza minima di 2.00 m dai piano
dì calpestio, stabilmente fissata a terra e a parete, per la separazione della parte locata dalla restante porzione
dell'immobile, entro il quale si impegna a tra.sfcrtre. a proprie cure e spese, entro un mese dalla solioscriztone
del presente conlraiio e con la .siipei-visionc del personale del Consorzio, i materiali attualmente Ivi presenti e
ciò al fine di garantire la fruibilità in sicurezza di ciascuna poi7.Ìone di immobile.
Detta locazione non pregiudica in alcun modo la facoltà del Consorzio di utilizzare la copertura -esclusa
espressamente dal presente eonliatlo- della porzione di immobile localo così come identificato al preeedeiile
comma, per qualunque finalità, che non implichi alcun ostacolo a impedimenio al regolare svoluimeiuo
deiraiiiviià in essere come descrina nel comma che precede. i\ l compresa la realizzazione di impiami
tecnologici per la produzione di energia elettrica da fonte rinnovabile.
Ariicoio2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avrà la durala di anni 6 (sei) a decorrere dalla data di sottoscrizione del verbale di consegna
dell'immobile, che dovrà avvenire entro un mese dalla sottoscrizione del presente contratto, pena la nullità
dello stesso contratto.

Su richiesta del Conduttore da inoltrarsi almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza del Contratto, la
locazione sarà prorogata per altro periodo equivalente a quello iniziale.
Qualora, allo scadere del contralto o conseguentemente a richiesta del conduttore di disdetta anticipata, a
norma del successivo articolo 3, si verifichi la ritardata restiUizionc. in tutto o parzialmente, da parte del
conduttore dei beni oggetto della presente locazione, derivante da qualsiasi causa, il conduttore, per lutto il
periodo che deterrà il posses.so dei detti beni oltre il termine contrattuaie. dovrà corrispondere un'indcnnìln di
oeeiipazione pari airimporto del canone di locazione annuo complessivamente dovuto, misurata in rapporto di
dodicesimi per i me.si di detenzione o frazione di questi supcriore a 15 giorni. Delta indennità, come in
prccedenzji determinala, sarà maggiorata de! 50% (einquanui per cerno) per 1 periodi di occupazione sino a
mesi 3 (tre) e maggiorata del 100% (cento percento) per i restanti mesi 3 (tre).
Qualora l'occupazione si protragga oltre mesi 6 (sei), l'indennità per i mesi eccedenti i primi sei sarà
maggiorata del 200% (duecento per cento).
È sempre latto salvo il diritto del locatore di adire in propria ttiiela alia richiesta per la restituzione dei beni
oggetto della locazione e la rcimmissione in possesso. Ì.a data di rilascio dei beni oggetto della locazione, con
contestuale restituzione delle cliiavi sarà accertala unicamente, eselusa qualsiasi allrti formalità, mediante
apposito verbale di immissione in possesso del locatore e constatazione sullo stato di manutenzione degli
immobili. Alla scadenza del contratto gli immobili saranno consegnali al locatore in normale stato dì
manutenzione, libero da persone e/o cose.
Articolo 3 - CESSAZIONE ANTICll'ATA



Ai sensi tieli'an. 27. comma T. della legge 392/1978. dopo il primo iriennio di efficacia del presetue comratto.
il coiuliiiiore avrà Incolin di recedere in qualsiasi momenio. pre\'io avviso al locaiore. con letlcra raccomandala
o posta cletironica cenificatii. da in\ lare almeno sci mesi prima della daia del rilascio.
Arlicolo 4 - CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione viene stabilito in t 1.350.00 (miilctrecentocinquanUi/OO) mensili più i.V.A.. pari ad
t/mq 1.50 per il capannotie con la precisazione che i rinnovi, da disporsi consegiicntenienie all'adozione dì
apposito provvedimento del Consiglio di Amministrazione, sono subordinati alla rideicrminazionc del canone,
oltre gii aggiornamenti (STAI di cui all'art. 9.
Detto canone dovrà essere versato in rate bime.sirali anticipate entro i primi dieci giorni di ogni bimestre.
Ai sensi dell'ari. 32 della legge 392/1978. le parli convengono che il canone di locazione verrà aggiornato
annunlmenie. su richiesta del locaiore. nella misura del 75% del tasso inllaiivo delle variazioni, accertate
dairiSTAT. dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati.
Sono a carico del conduttore le spese relative alla stipula dì contratti relativi ai servizi di (bmitura dell'acqua
potabile e/o industriale, eli raccolta e depurazione degli scarichi Fognari civili e/o industriali, di snwltimenio
rilluii, elettrici, tcleronici. nonché dei relativ i canoni e oneri.

Articolo 5 - RITARDI NEI PAGAMENTI DEL CANONE DI LOCAZIONE

Qualora per qualsiasi motivo debba risultare che il canone di locazione non sia accreditato nei termini indicali
nel precedente articolo 4, il locatore procederti con l'emissione della failura successiva alla rìciiiesia del
pagamento degli interessi dovuti nella misura di legge.
ArUcoioó-OHBLIGI U DEL CONDUT FORE- RISOLUZIONE

La violazione da parte del conduttore delle obbligazioni assunte con il presente contratto ed in particolare il
mancato rispetto dei termini di pagamento del canone per oltre 3 tire) mensilità e degli oneri accessori o l'uso
deiriiifrasirunura in diFFormità dalle buone regole dell'arte, determinerà la risoluzione di diritto de! contratto,
ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, salvo il disposto dell'art.55 della legge ii. 392 del 1978 in quanto
applicabile. Fermo restando il versamento di quanto dovuto a titolo di canone di locazione, interessi di mora,
spese e danni.
Arllctilo 7 - DICHIARAZIONE DI CONOSCENZA

il conduttore dichiara di aver preso accurata ed approfondila visione degli immobili oggetto del presente
contratto e dunque dichiara di averne accertato le condizioni di costruzione, mamiienzione e d'uso,
riconoscendone l'ottimo slato e ciò anche in rapporto all'uso per il quale è concessa la locazione. Periamo il
eoiiduitore dichiara che niente ha da rilevare per cui i beni oggetto della locazione vengono ad esso consegnati
ed accettati, senza risena alcuna, nello stato di Fatto e di diritto in cui si trovano, precisandosi sin d'ora la
riiumcia a sollevare qualsiasi cotiiostazionc sia In ordine alla suddetta idoneità sia per quanto concerne la
concessione da parte delle autorità competenti eli licenze, autorizzazioni ecc. in relazione al convenuto uso
degli immobili. Sarà a cura e carico del conduttore, previo consenso scritto del locaiore. resccuzione di opere,
adattamenti o i[uant'aliro evenlualinente prescritto dalle stesse autorità, previo ottenimento dei permessi o
concessioni, se necessari.

Ai sensi dell'art, fi del DIgs 19 agosto 2005 n. 192 il conduttore dichiara inoltre di aver ricevuto le oppt^rtune
informazioni e la dociimenlazione in ordine alla prestazione energetica del bene localo, di cui ne riceve copia.
Eventuali opero aggiuntive, che dovessero essere eseguite per esigenze del conduttore, non saranno
riconosciute come migliorie, restando l'obbligo di questo di provvedere alla cessazione del contralto al
ripristino originario.
Non prowedendovi il conduttore, vi provvederà il locatore, prelevando la spesa dal deposilo cauzionale, che
in tal caso dovrà essere integrato nella sua interczzji unitamente al pagamento del canone successivo alla data
di comunicazione.

La mancata ricoslituzione della cauzione eonllgura inadempienza contrattuale.
Articolo 8 - U riLIZZAZIONE DEGLI IMMOIÌIIJ

L'immobile viene concesso quale deposito di materiali por lo svolgimento della propria attività di costruzione
di tetti in legno.
La clestinaziunc d'uso di cui al comma precedente non potrà essere inodillcata senza Formale autorizjiazione
del Consorzio.

Non saranno ammesse interruzioni dell'attività, comunque accertate, superiori a un mese continuativo do a sei
mesi complessivi nell'arco dell'anno, pena la risoluzione di diritto del contratto, ai sensi e per gli effetti
dell'art. 1456 del Codice Civile.

Articolo 9 - ONERI Di MANU l'ENZlONE

Sono a carico de! conduttore tutti gli oneri per l'esecuzione degli interventi di manuienzione necessari alla
conservazione degli immobili oggetto della locazione, coinpatìbilmcmc con lo stato d'uso.



Qualora il condutlore non provveda ad eseguire gli interventi di mamitcnzione necessari, vi provveder;! il
locatore, prelevando la spesa dal deposito caii/ionale. che in tal caso dovrà essere integrato nella sua interezza
iniziale, uniiamenic al canone sticce.ssivo alla data di comunicazione.

Arlicolo 10 - DI-POSITO CAUZIONALI;!

A garanzia di quanto sin qui stabililo ed a titolo di cauzione per la mancala corresponsione dei canoni di
locazione, il conduttore costituisce un deposito dell'importo di € 4.050.00 (quatiroinilncinquantii/00). tramite
bonifico bancario sul conto presso Banco di Sardegna spa. avente Cod. IBAN: ITI7I 01015 44041 0000
70498146

La cauzione sarà svincolata e resliluila al termine del rapporto di locazione, al momento della riconsegna
dcll'irilhisirullura. a condizione die sia stata rilevata l'inesistenza di morosità, danni e che siano state eseguite
le riparazioni poste a carico del conduttore.
Articolo 11- GARANZIE ASSICURA TIVE

Gli immobili sono assicurali dal conduttore contro il rischio di danno a seguito di incendio c/o .scoppio. Turto e
atti \ andalici. al fabbricato con un massimale garantito pari ad € 1.400.000.00 (minequatirocentomila/OO). ed
inoltro per danni da Responsabilità Civile terzi con un massimale garantito di (f 5.000.000.00
(cinquemiIioni/00). Tale assicurazione prevede la rinunzia al diritto di surrogazione {e\ art.) 916 c.c.) verso il
conduttore con esplicita indicazione del locatore quale Beneficiario. In conseguenza dei rischi connessi con
Tuso degli immobili, il conduttore si impegna a stipulare, con primaria compagnia di assicurazione, polizza )>er
il rìschio di perdita parziale o totale degli immobili per qualsiasi causa comunque connessa con Tattività
.svolta, anche se provocata da dipendenti o da soggetti di cui deve rispondere il conduttore. La polizza dovrà
coprire l'intero costo di costruzione degli immobili e dovrà essere a beneficio diretto del locatore. A tal scopo
il conduttore consegna la polizza assicurativa n° del emes.sa dalla Compagnia

agenzia di .
In caso di variazione del contratto assicurativo il conduttore dovrà trasmettere al locatore la nuova polizza in
vigore nel termine massimo di giorni IO dalla data di soitoserizionc del nuovo contratto assicurativo, il quale
non dovrà prevedere condizioni diverse, e dunque neanche massimali inreriori, rispetto n quelle
originariamente pren-iste,
Arlicolo 12 - CUSTODIA DEI BENI

Il conduttore è coslitiiiio custode degli immobili ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità
per i danni diretti ed iiulireiti da fatto doloso, omissioni o colpa di propri dipendenti o di terzi e segnaiaincnie
per i furti con o senza scasso e per i danni che eventualmente potessero verificarsi negli immobili per umidità,
invasione od inlliirazioni d'acqua non prontamente segnalale al locatore.
.Artìcolo 13 ■ DIVIE rO DI SUBEOCAZIONE

I: fatto assoluto divieto al conduttore di sublocare l'infrastruttura pena la rescissione automatica del pre.sentc
contratto e l'applicazione di una penale pari ad € 2.000.00 (duemila/00).
il conduttore comunicherà tempestivamente al locatore eventuali modificazioni degli assetti societari.
Articolo 14 - ADEfillAMEN'l ! E RIPARAZIONI

Le riparazioni di cui agli articoli 1576 e 1609 codice civile ed ogni altra riguardante tutti gli inipiami di
peninenz.;! esclusiva degli immobili sono a carico del condutlore. Eventuali opere di adeguamento delle
strutture e degli impianti alle nonne di legge attuali e future in materia sanitaria, di prevenzione, sicurezza e
antincendio che si retuiesscro necessarie per l'esercizio dell'attiv ita aziendale negli immobili, saranno a carico
del conduttore.

È riservata al locatore la facoltà di visitare durante il corso della locazione gli immobili ed cseguir\'i. sia
all'interno che alTcslcrno, Innovazioni, riparazioni, impianti e lavori in genere, senza obbligo di compenso
anche se le opere perdurassero oltre venti giorni e non avessero carattere di urgenza.
E' l'alto inoltre divieto di esecuzione di lavori dì qualsiasi tipo, senza la preventiva autorizzazione del locatore.
Sui lavori eseguiti senza autorizzazione, oltre l'obbligo del conduttore al ripristino dello stato originale, il
locatore applicherà una penale pari ad f 5.000.00 (cinquemila/00) per mancato rispetto delle nonne
contrattuali avvalendosi, inoltre, della facoltà dell'esecuzione dei lavori di ripristino a carico delio slesso
conduttore.

Qualora il conduttore ottenga rautoi'izz.azioiie airescciizionc dei lavori di suo interesse, rosta obbligato a
propria cura e spese al riprislino del precedente stato dell'lnfrastrutlura emro 1 termini definìli <lnlla stessa
autorizzazione. Nel caso non venisse richiesto il ripristino, le opere eseguite non daranno diritto al
riconoscimetilo di rimborsi di qualsiasi natura in quanto non riconducibili a migliorie, ma ;id interventi
connessi con le esigenze del conduttore.
Articolo 15- KERMESSI E LICENZE

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri relativi alla richiesta di permessi o licenze, di nulla-osia
prevenzione Incendi e quanto altro occorrente per ragìbilità e resercizio delia propria attività.
Articolo 16 - FORO COMI'ETENTE



l'er qualsiasi controversia ira le pani relativa airinierpretazione. esecuzione e risoluzione del presente
contralto, sarà competente, in via e.scUisiva. il Foro di Cagliari.
Articolo 17 - MODIFICHI-; CONTRATTUALI

Qualsiasi modifica al presente contralto non potrà aver luogo, e non potrà essere provata, se non mediante alto
scritto.

Articolo 18 - NORMA DI RINVIO

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti si rimettono alle norme di legge, del Codice Civile,
nonché alle consuetudini locali.

Arlicolo 19 - ONF,Rl S I IPULA

In deroga all'art. 8 della Legge 27 luglio 1978 n. 392 le parti convengono e si danno reciprocamente atto che
tutti gli oneri relativi al presente contratto, compresi bolli, registrazioni, proroghe, risoluzioni, eventuali
trascrizioni e onorari, faranno capo esclusivamente al conduttore. Detti adempimenti potranno essere curali ed
effettuati dal locatore, con oneri a totale carico del conduttore.

Letto, approvato e sotlo.scritto
Villacidro. .

IL LOCATORE 1LC0NDU1T0RE

(Avv. Luca Argiofas) (Sig. Alessio Monzo)

Agli elTetii dell'art. 1341 e 1.342 del Codice Civile il conduttore dichiara espressamente di aver letto e di
approvare le clausole contenute nell'Art. I (.oggetto della loca'zionc). Art. 2 (durala della ioca'zione). Art. 4
(canone di locazione). Art. 6 (obblighi del conduttore-risoluzione), Art. 7 (dichiarazione di conoscenza). Art. 8
(iiiilizzazione degli immobili). Art. 10 (deposito cauzionale). Art. 1 1 (garanzie assicurative). Art. 12 (custodia
dei beni). Art. 14 (adeguamenti e riparazioni). Art. 16 (foro competente). Art. 18 (norma di rinvio). Art. 19
(oneri stipula). Art. 20 (risoluzione) del presenic contratto senza riserva alcuna non avendo nulla da eccepire,
essendo il contenuto condiviso e corrispondente alla volontà negoziale delle parti.

ILCONDUrTORL

(Sig. Alessio Monzo)



Allegato A - Stralcio planimetrico
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Allegato "B"
VHRBAl.t; DI CONSI-GNA IMMOBILE

L'anno diiemìlavent il giorno del mese di presso rimmobile consortile ubicato nei
Comparto D2 prospiciente la strada C2bis. denominato "Al";
- per il Consorzio Industriale Provinciale Medio Campidano - Vìilacìdro - Lnte di Diritto Pubblico -

Partita I.V.A. 0()20598()')2L con sede in Villacidro S.P, 61 VillacÌdro-San Gavino km 4. il Oeom, Ivana

Piisceddu. dipendente dell'anzidetto Consorzio, dì seguilo più brevemente denominato "i.ocatorc":
- per l'azienda LEGNOSTRUTTURE s.r.l.. con sede legale nella S.P. 14 Km 4.50 in VIl.l.ACIDKO (SU)
CAP 09039. Codice Fiscale c Parlila IVA 03273420921 pec: letinosirutiuresrl'^'lcaalmail.ìt il Sig. Alessio
Monzo. nato a Sanluri il 08/04/1977, nella sua qualità di Ainmintsiraiore Unico dell'azienda, di seguito più
brevemente denominata "Conduttore";

PKHMllSSO

- che con Delibenizione del Consiglio di Aniininistrazionc n. del . il Consorzio Industriale
Provinciale Medio-C'ampidano - Villacidro ha disposto di concedere in locazione dall'azienda
LEGNOSTRUTTURE srl. la porzione di circa 900 mq dell'immohile consortile denominata "Al" iihicaio nel
Comparto D2 prospiciente In strada C2b;s. avente una siiperilcie totale di circa 1.390 mq distinta ai NCEU al
F° 109 (già Scz. A F® 9) Mapp.le 1812 sub. 1 Categoria D/l. Rendila catastale f 8.520.00 alle condizioni
previste nell'allegato schema di contratto di locazione, con decorrenza dalla sottoscrizione del verbale di
consegna dell'immobile, entro trema giorni dalla sottoscrizione del medesimo contratto;
- che in data è stato rcaolarmente sottoscritto il relativo contratto di locazione ex DC.A dei

Tutto ciò premesso.
il locatore consegna in data odierna ai conduttore le chiavi di ingresso deirimmobilc su indicalo, il quale
dichiara di aver visionato approCondiiamenie rimmobile e di non aver nulla da rilevare in ordine alle
condizioni in cui viene consegnato essendo delio immobile perteiiamente rispondente a quanto pattuito col
contralto di locazione sopra citato, cosi come esaLirienteiiienle documentato con l'allegato dossier rologralìco.
Di quanto sopra perché ne consti viene redatto il presente verbale che viene letto e solloscriilo dagli
iniervemiti in segno di piena e incondizionata accettazione.

PER IL LOCATORE

(Gcom. Ivana Piisceddu)

PER IL CONDUTTORE

(Sig. Alessio Monzo)


