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OGGETTO

CONCESSIONE IN LOCAZIONE IMMOBILE CONSORTILE AZIENDA SOEM SRI.

R E L A /-1 O N E

Premesso che l'azienda SOEM Sr! con sede in Serramanna. ha presentalo, con nota in data

09.11.2020. ns. proi. n. 4536. la richiesta di concessione in locazione del rustico industriale ubicato

nel Comp. D3 prospiciente la strada C7, da adibire a sede operativa della propria attivila di

impkmiisiiea telefonica ed elettrica civile e industriale, già in essere dal 2011 :

Considerato che i suddetti locali, precedeniemente assegnati ad altra Ditta con Deliberazione del

CdA ii. 37 del 04.06.2020. risultano attualmente disponibili in quanto, a tutt'oggi. la notifica

dell'assegnazione di cui alla nota prot. n. 2727 del 02.07.2020. ed il relativo sollecito di cui alla nota

prò!, n. 41°o del 15.10.2020. sono rimasti privi di riscontro:

Visto lo schema di contratto predisposto dagli uffici disciplinante la concessione della locazione

dell'immobile in parola in favore dell'azienda SOEM Sri:

Tutto ciò esposto il Presidente chiede ai consiglieri di volersi esprimere in merito.

IL CONSIGLIO EH AMMINISTRAZIONE

Uditi il Presidente ei Consiglieri:

Visti gli alti citati in relazione:

Considerato che non si registrano osservazioni da parte del Collegio dei Revisori dei Conii:

Unanime

I) !■: L IIIE R A

11 di revocare la precedente autorizzazione relativa alla locazione dell immobile, di cui in

premessa, concessa con Deliberazione del CdA n. 37 del 04.06.2020, in quanto rimasta priva

di riscontro e non perfezionata:

2) di concedere in favore dell'azienda SOEM Sri la locazione del rustico consortile prospiciente

hi strada C7 del Comparlo D3. denominato "Rustico C". alle condizioni previste nello schema

di contratto di locazione clic si allega alla presente deliberazione per farne parte integrante e

sostanziale, con decorrenza dalla snUuscrizionc del verbale di consegna dell'immobile;

3) di autorizzare il Presidente alla sottoscrizione del contratto di locazione, secondo lo schema di

cui al punio 1 ) che precede;



4) dì riferire le somme previste in entrata sul eup. 3.08.01.0 "Affilii di immobili industriali" del

bilancio di previsione in corso.

me Larulì'u)

VISTO DEL DIRETTORE PROPONENTE

PARERE DI REGOLARITÀ ' TECNICA

Favorevole

// Responsabile del procedimento

PARERE DI REGOLARITÀ ' CONTABILE

1 ■'avo revoi e

// Responsabile della Ragioneria

Si attesta che la presente deliberazione è stala pubblicata all'Albo Consonile in (taci FEu, c\ic\
e\i riman'à iittlssa per 30 giorni consenuivi -(an. 32 e. 2 Siami» Consortile)

L'INCARICATO DELLA 8EGRE ThRIA
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Allegato alla Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 69 del 01.12.2020

SCHEMA DI

CONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno duemilaventi, il giorno del mese di . i sottoscritti:

- Avv. Luca Argìolas. mito a Carboni;! in data 19.03.1986. domicilialo por la carica in Vitlacidro, Località "Su

l-'ili\i" S.P, 61 K.m -I, il quale iulen iene al presente allo non in proprio ma nella sua qualità ili Presidente del:

Consorzio liulusiriìik' Provinfiali; Medii) Ciimpidaiw-Villacidio con sede in Villandro Località "Su

Filixi" S.P. 61 Km -1. endice fiscale 09205980923:, a quanto infra autorizzato in virtù dei poteri spetlaniiglì ai

sensi dì legge, del vigente statuto sociale nonché in esecuzione della deliberazioni; dei Consiglio di

Amminisira/ione del predetto Consorzio adottala in dala reeiinte il mimero :

- Sig. Murgia Efrem, nato a Cagliari il 02/09/1976 Codiee Fiscale MRGFRM16P02B354Y, nella sua qualità di

Amministratore dell'azienda:

SOEM s.r.l.. con sede legale nella Via Costitu/ione n. l-i in Serramanna (SU) CAI1 091)38. Codice Fiscate e

Partila IVA 1)3356550925 pec: socmsrl'izipec.il mail amministrazionesoemsrlftf'gma il.com:

CONVENGONO E STIPULANO

Articolo 1 - OGGETTO DELLA LOCAZIONI-

II Consorzio Indastflàle Provinciale Medio Campidano - Villacidro. più brevemente indicato 'locatore'1 o

■"parte loeatrice", cede in locazione all'azienda SOEM s.r.l.. indicata come "conduttore" o "parte condultrice".

che accetta, l'immobile consortile ubicato nel Compatto D3 prospiciente la strada C7, tienominaio Rustico C,

costituito da capannone, avente una superfìcie coperta di circa 695 mq ed un'area esterna di pertinenza della

superficie di circa 2.645 mq. censita al NCL:U al F° 110 (già sez. A F. 10) Particela 1665 R.C. 3.432,00 Cai.

D/7. quale risulta nella planimetria allegata al presente contralto sotto la lettera "A", per lo svolgimento della

propria attività di impiantistica telefònica ed elettrica civile e industriale. Detta locazione non pregiudica in

aleun modo la Facoltà del Consorzio di utilizzare la copertura -esclusa espressamente dal presente contratto-

delia porzione di immobile locato così come ideuìilìcalo al precedente comma, per qualunque finalità, che non

implichi alcun ostacolo o impedimento al regolare svolgimento dell'attività in essere come descritta nel

comma che precede, ivi compresa la realizzazione di impianti tecnologici per la produzione di energia elettrica

da fonte rinnovabile.

Articolo 2 - DURATA DELLA LOCAZIONI:

Come richiesto espressamente dal conduttore la locazione avrà la durala di anni 6 (sei) a decorrere dalla

di sottoscrizione del \erbaledi consegna dell'immobile, che dovrà avvenire entro un mese dalla sottoscrizione

del presente contrailo, pena la nullità dello stesso contratto,

Secondo l'ari. 28 della legge 392/78. la locazione sarà prorogala tacitamente per un altro periodo equivalente a

quello iniziale.

Qualora, allo scadere del contratta Q eonseguenlemeiile a richiesta del conduttore di disdetta anticipata, a

nonna del successivo articolo 3. si verifichì la ritardala restituzione, in tutto o parzialmente, da parte del

conduttore dei beni oggetto delta presente locazione, derivante da qualsiasi eausa, il conduttore, per tutto il

periodo che deterrà il possesso dei deìii beni oltre il termine contrattuale, dovrà corrispondere un'indennità di

occupa/ione pari all'importo del canone di locazione annuo complessivamente dovuto, misurata in rapporto di

dodicesimi per i mesi di delenzione o frazione di questi superiore a 15 giorni. Detta indennità, come in

precedenza determinata, sarà maggiorala del 50% (cinquanta per cento) per i periodi di occupazione sino a

mesi 3 (tre) e maggiorala del 10094 (cento per cento] peri restanti mesi 3 (tre).

Qualora l'occupazione si protragga olire mesi 6 (sci), l'indennità per i mesi eccedenti i primi sei sarà

maggiorata del 200% (duecento per cento).

È sempre tatto salvo il diritto del locatore di adire in propria tutela alla richiesta per la restituzione dei beni
oggetto della locazione e la reimmissione in possesso. La data di rilascio dei beni oggetto della locazione, con

contestuale restituzione delle chiavi sarà accertata unicamente, esclusa qualsiasi allra formalità, mediarne

apposito verbale di immissione in possesso del locatore e constata/ione sullo slato di manutenzione degli

immobili. Alla scadenza del contratto gli immobili saranno consegnali al locatore in nonmale stato di

manutenzione, libero da persone e/o cose.

Articolo 3-CESSAZIONE ANTICIPATA

Ai sensi dell'alt. 27, comma 7°. della legge 392/1978. il conduttore avrà facoltà di recedere in qualsiasi

momento, previo av\ iso al locatore, con lettera raccomandala o posta elettronica certificata, da inviare almeno

sei mesi prima della dala del rilascio.

Artìcolo4-CANOKE DI LOCAZIONE

II canone di locazione viene stabilito in (■ 1.390.00 (millelreceiitono\anlaA)0) mensili più I.V.A., pari ad

f/niq 2.00 per il capannone -, con la precisa/ione che i rinnovi, da disporsi consegueiitcmeiile all'adozione di
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apposito provveciinienio del Consiglio di Amministrazione, sono subordinati alla ridetemi imi/ione del canone.
oltre gli aggiornamenti ISTAT di cui all'un. 9.

Dello canone dovrà essere versato in rate mensili anticipate entro i primi dieci giorni di ogni mese.

Ai sensi dell'ari. 32 della legge 392/1978. le partì convengono clic il canone di loca/ione verni aggiornato

animalmente, su richiesta del locatore, nella misura del 75% del lusso inflativo delle variazioni, accettate

dall'ISTAT. dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegali.

Sono a carico del conduttore le spese relative alla stipula di contraiti relativi ai servizi di tornitura dell'acqua

potabile e/o industriale, di raccolta e depurazione degli scarichi fogliari civili e/o industriali, di smaltimento

rifiuti,, elettrici, telefonici, nonché dei relativi canoni e oneri.

Articolo S - RITARDI NEI PAGAMENTI DEL CANONE DI LOCAZIONE

Qualora per quaisiasi motivo debba risultare che il canone di locuzione non sia accreditalo nei termini indicati

nel precedente artìcolo 4. il locatore procederà con l'emissione della Fattura successiva alla richiesta del

pagamento degli interessi dovuti nella misura di legge.

Artìcolo 6 ■ OBBLIG1 II DEL CONDUTTORE - RISOLUZIONI-:
La violazione da parte del conduttore delle obblfgazioni assunte con il presane contralto ed in particolare il

mancato rispetto dei termini di pagamento del canone per oltre 3 (tre) mensilità e degli oneri accessori o l'uso

dell'in Irasmimira in difformità dalle linone regole dell'arte, determinerà la risoluzione di diritto del contratto.

ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, salvo il disposto dell'art.55 della legge n. 392 del 1978 fri quanta

applicabile, fermo restando il versamento di quanto dovuto a titolo di canone dì locazione, interessi di inora.

spese e danni.

Artìcolo 7 - DICHIARAZIONI- DI CONOSCENZA

ti conduttore dichiara di aver preso accurata ed approfondila visione degli immobili oggetto del presente

contratto e dunque dichiara di averne accertato le condizioni di costruzione, manutenzione e d'uso,

riconoscendone lo stato attuale e ciò anche in rapporto all'uso per il quale è concessa la locazione. Pertanto il

Conduttore dichiara che niente ha da rilevare per cui i beni oggetto della locazione vengono ad esso consegnati

ed accettati, senza riserva alcuna, nello siato di fatto e di diritto in cui si trovano, precisandosi sin d'ora In

rinuncia a sollevare quaisiasi contestazione sia in ordine alla suddetta idoneità sia per quanto concerne la

concessione da pane delle autorità competenti di licenze, autorizzazioni ecc. in relazione al convenuto uso

degli immobili. Sarà a cura e carico del conduttore, previo consenso scrìtto del locatore, l'esecuzione di opere.

adattamenti a quant'altro eventualmente prescritto dalle stesse autorità, previo ottenimento dei permessi o

concessioni, se necessari.

Ai sensi dell'Alt 6 del Dlgs 19 agosto 2005 n. 192 il conduttore dichiara inoltre di aver ricevuto le opportune

informazioni e la documentazione in ordine alla prestazione energetica del bene locato, di cui ne riceve copia.

Eventuali opere aggiuntive, che dovessero essere eseguite per esigenze del conduttore, non saranno

riconosciute come migliorie, restando l'obbligo di questo di provvedere alla cessa/ione del contralto al

ripristino originario.

No» provvedendovi il conduilore. vi provvedevi il locatore, prelevando la spesa dal deposito cauzionale, che

in lai caso dovrà essere integralo nella sua interezza unitamente al pagamento del canone successivo alla data

di comunicazione.

La mancata ricostituzione della cauzione coullgura inadempienza contratlualc.

Artìcolo 8-U riLIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI

L'immobile viene concesso per lo svolgimento della propria attività edile nonché di impiantistica telefonica ed

elettrica civile e industriale.

La destinazione d'uso di cui al comma precedente non potrà essere modificala senza formale autorizzazione

del Consorzio.

Non saranno ammesse interruzioni dell'attività, comunque accertale, superiori a un mese continuativo c/o a sei

mesi complessivi nell'arco dell'anno, pena In risoluzione di diritto del contralto, ai sensi e per gli effetti

dell'ari. 145(>del Codice Civile.

Articolo 9 - ONERI DI MANUTENZIONE

Sono a carico del conduttore tutti gli oneri per l'esecuzione degli jntervenii di manuteii/ione ordinaria

necessari alla conservazione dogli immobili oggetto della loca/ione, compatibilmente con lo stalo d'uso.

Qualora il conduttore non provveda ad eseguire gli interventi di inanmen/ione necessari, vi provvedere il

locatore, prelevando la spesa dai deposilo cauzionale, die in tal caso dovrà essere integralo nella sua interezza

iniziale, unitamente al canone successivo alla data di comunica/ione.

Artìcolo 10- DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia di quanto sin qui stabilito ed a tìtolo di cauzione per la mancata corresponsione dei canoni di

locazione, il conduttore costituisce un deposito dell'importo di (r 4.170.00 {quattroniilaccntoseitaiiUi/00).

tramite bonìfico bancaria sul conio presso Banco di Sardegna spa. avente Cod. IBAN: IX171 01015 44041

0000 70498146



La cauzione sani svincolata e restituita al termine del rapporto dì locazione, al momento (iella riconsegna

deirinlrasirtiiniri!. a condizione che sin siala rilevata l'inesistenza di morosità, danni e die siano state eseguile

le ripara/ioni poste a carico del conduttore.

Articoli. 11- (ÌAIIAN/.II- ASSICURATIVI-

Gli immobili sono assicurati dal conduttore COOtto il rischio di danno a seguilo di incendio e/o scoppio, l'urlo e

ani vandalici, al fabbricalo. Tale assicurazione prevede la rinun/.ia al diritto di surrogazione (ex ari. 1916 c.e.)

verso il conduttore con esplicita indicazione del locatore tjuale Beneficiario. In conseguenza dei rischi

connessi con l'uso degli immobili, il conduttore si impegna a stipulare, con primaria compagnia di assi

curazione, polizza per il rìschio di perdita parziale o lolale degli immollili per qualsiasi causa comunque

connessa con l'attività svolta, anche se provocata da dipendenti o da soggetti di cui deve rispondere il

conduttore. La polizza dovrà coprire l'Intero coslo di cosini/ione degli immobili e dovrà essere a benefìcio

diretto del locatore. A tnl scopo il condutiore consegna la polizza assicurativa n° de!

emessa dalla Compagnia agenzia di . con un massimale garantito pari ad 6

7(10.000.00 (selteceiitoinìla/001.

In caso di variazione del contratto assicurala o il conduttore dovrà trasmettere al loealore la nuova polizza in

vigore nel termine massimo di giorni 10 dalla data di sottoscrizione del nuovo contratto assicurativo, il quale

non dovrà prevedere condizioni diverse, e dunque neanche massimali inferiori, rispetto a quelle

originariamente pre\ iste.

Articolo 12-CUSTODIA DEI BENI

il conduttore è costituito custode degli immobìli ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità

per i danni diretti ed indìrelli da liuto doloso, omissioni o colpa dì propri dipendenti o di terzi e segnatamente

per i l'urti con o senza scasso e per i danni che eventualmente potessero vcrificarsi negli immobili per umidità.

invasione od ìnfiltrazioni d'acqua non pronamente segnalale al locatore.

Articolo 13 - DIVIETO DI SUBI.OCAZIONE

È fatto assoluto divieto al condutiore di sublocare l'infrastnittura pena la rescissione automatica del presente
contralto e l'applicazione di una penale pari ad £ 2.000.00 (dueniÌla/00).

Il conduttore comunicherà tempestivamente al locatore eventuali modificazioni degli assetti socieiari.

Artìcolo 14- ADEGUAMENTI E RIPARAZIONI

Le riparazioni di cui all'articolo 1576 codice civile ed ogni altra riguardante tulli gli impianti tli pertinenza

esclusiva degli immobili sono a carico del locatore.

Le riparazioni di cui all'articolo 1609 codice civile sano a carico del conduttore.

Eventuali opere di adeguamento delle strutture e degli impianti alle norme di legge attuali e lìmire in materia

sanitaria, di prevenzione, sicure/va e antincendio che si rendessero Decessane per l'esercizio dell'attivila

aziendale negli immobili, saranno a carico del condtiuorc.

È riservata al locatore la facoltà di visitare duranie il corso della locazione gli immobili ed eseguirvi, con
congnio anticipo e avviso messo lettera raccomanda □ posta elettronica certificata, sìa all'interno che

aH'eslerun. innovazioni, riparazioni, impiauìi e lavori in genere, senza obbligo di compenso anche se le opere

perdurassero oltre venti giorni e non avessero carattere di urgenza.

E1 l'aito inoltre di\ ieto di esecuzione di lavori di qmilsiasi tipo, senza la preventiva aulorizzazionc del locatore.

Sui lavori eseguiti senza autorizzazione, olire l'obbligo del conduttore al ripristino dello stalo originale, il

locatore applicherà una penale pari ad (■" 5.000.00 (cinquemila/005 per mancato rispetto delle norme

contrattuali avvalendosi, inoltre, della facoltà dell'esecuzione dei lavori di ripristino a carico dello slesso

conduttore.

Qualora il conduttore ottenga l'anlorizza/ione all'esecuzione dei lavori di suo inleresse. resta obbligalo a

propria cura e spese al ripristino del precedente sialo dell'infrastnittura entro Ì termini definiti dalla stessa

autorizzazione. Nel caso non venisse richiesto il riprisiino. le opere eseguile non daranno diritto g)

riconoscimento di rimborsi di qualsiasi natura in quante non rieonducibili a migliorie, ma ad interventi

connessi con le esigenze tie! conduttore.

Articolo 15 - PERMESSI E LICENZE

Sono a carico del conduttore lutti gli oneri relativi alla richiesta di permessi 0 licenze, di nulla-osta

prevenzione incendi e quanto altro occorrente per l'agibilità e l'esercìzio della propria attività.

Articoli. 16 - FORO COMPETENTE

Per (jualsiasi controversia ira le pani relativa alllntcrpretazione, esecuzione e risoluzione del presente

contratto, sarà compeiente. ìn via esclusiva, il Foro ili Cagliari.

Articolo 17 -MODIFICHE CONTRATTUALI

Qualsiasi modifica al presente contrailo non potrà aver luogo, e non potrà essere provata, se non mediante atto

scritto.

Artìcolo 18-NORMA 111 RINVIO



Per quanto non previsto dal presente contralto le pani si rimettono alle nonne di legge, del Codice Civile.

nonché alle consuonici ini locali.

Articolo I9-QNER1 STIPULA

In deroga all'Hit. S della Legge 27 luglio 1978 n. 342 le parti convengono e sì danno reciprocamente atto clic

Utili gli oneri retativi al presente contratto, compresi bolli, registra/ioni, proroghe, risolti/ioni, eventuali

trascrizioni e onorili, faranno capo esclusivamente al condiitiore. Detlr adempimenti potranno essere curali ed

effettuati dal locatore, con oneri a totale carico del conduttore.

Letto, approvato e sottoscrilU)

Villacidro. .

IL LOCATORI-, IL CONDUTTORE
(Aw. Luca Argitikis) (Sig. Murgia lilrem)

Agli effetti dell'ari, 1341 e 1342 del Codice Civile il conduttore dicliiara espressamente- di aver leuo e di

approvare le clausole contenute nelTArt. 1 (oggetto della locazione}. An. 2 [durata della locazione), Ali. 4

(canone di luca/ione). Ari. 6 (obblighi del coiiiltiliore-risolil/ioiie). Art. 7 (dichiara/ione di conoscenza). Art. 8

(utilizzazione degli immobili), Art. IO (deposilo cauzionale). Art. 11 {garanzie assicurative), Ari. 12 (custodia

dei beni). Art. 14 (adeguamenti e riparazioni). Ari. 16 (foro competente), Art, 1S (norma di rinvio), An. ll>

(oneri stipula) del presente contrailo senza riserva alcuna non avendo nulla da eccepire, essendo il contenuto

condiviso e corrisponderne alla volonià negoziale delle parli.

IL CONDUTTORE

(Sig. Murgia Efrem)
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Allegato A - Stralcio planimetrico

ELABORATO PUUTII-ISiTHICO

Cc!!=p3_la?ic da:

Orru" Matteo

Iscritto all'albo:

Geeaettt

Prav. Cagliari H. 02755

Agenzia delle Entrale

CATASTO FABBRICATI

UHicio Pfovinciale di

Cagliari

Ctssan di

So;ionu:A Foglio: 10 Particeli»: 1ÓÓ5

Pcoto=ollo a.

Tipo Mappala n. 3SS95

del

dal 13/03/2016

DuE3ttTJ:icr..i grafica del Buinitori-.:. Scola 1 : 500

N.C.T. SEZ. A FG. 10 MAP. 1664

COMUNE DI VILLACIDRO

SEZIONE A FOGLIO 10 MAPPALE 166

"Sa

N.C.E.U.SEZ.AFG. 10 MAP.

1667

♦.
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Allegato "lì"

VERBALE DI CONSUONA IMMOBILI':

L'anno duemilavenl il giorno __ del muse di presso l'immobile consonile ubicato nel

Comparto E>3 prospiciente In strada C7, denominato Rustico C.

per il Consorzio Industriale Provinciale Medio Campiriuno - Yilhicidro - lime di Diritto Pubblico -

Partita I.V.A. 00205980923, con sede in Villaeidro S.P. 61 Villticidru-San Cavino km 4. il Genni. Ivana

Pusecddn. dipendente dclTanzidetlo Consorzio, di seguilo più brevemente denominalo "Locatore";

per l'azienda SOKM s.r.L, con sede legale nella Via Costituzione n. 14 in Serramanna (SU) CAI' 09038,

Codice Fiscale e Partita IVA O335655O925 peci soemsrlitfpec.il inaii

amministra/kmesociìisrl^j-iimaiLeoni, il Sig. Hfrem Murgia. nato a Cagliari il 02/0')'1976 Codice Fiscale

MRCÌFRM76P02B354Y. nella sua qualità di Amministratore dell'azienda, dì seguito più brevemente

denominata "Condultore":

PREMESSO

- che con Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. del . il Consorzio Industriale

Provinciale Meilio-Campidano - Vìllaciilro ha disposto di concedere in locazione dall'azienda SOf-M srJ, il

rustico consortile ubicato nel Comparto D3 prospiciente la strada C7, denominato Rustico C, alle condizioni

previste nell'ai legato schema di contralto di locazione, con decorrenza dalla souoseri/ioiie del verbale di

consegna dell'immobile, entra trenta giorni dalla sottoscrizione del medesimo contratto;

- che in data è staio regolarmente sottoscritto il relativo contratto di loca/ione e\ DCA _ _ del

Putto ciò premesso.

il locatore consegua in data odierna al conduttore le chiavi di ingresso dell'immobile su indicato, il quale

dichiara di aver visionato approlbnditamenle l'immobile e di non aver nulla da rilevare in ordine alle

condizioni in cui viene consegnalo essendo dello immobile perfettamente rispondente a quanto pattuito col

contratto di locazione sopra citato, cosi come esaurientemente documentato con l'allegalo dossier fotografico.

Di quanto sopra perché ne consti viene redatto il presente verbale che viene letto e sonoscritto dagli

intervenuti in segno di piena e incondizionata accellazione.

PER IL LOCATORE

(Grani, Ivana Puseeddut

PER IL CONDUTTORE

(Sig. Efrcm Murgia)


