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OGGETTO

RINNOVO CONCESSIONE IN LOCAZIONI- IMMOBILE CONSORTILE AZIENDA CI*. DI.

ROGGERI S.R.L.

RELAZIONE

Pieniesso:

- che l'azienda CH.DI. RUOGÉRJ S.r.L. ha in locazione la porzione dell'immobile consortile

ubicalo nel comparto D2 prospiciente la strada C2bis denominalo Al. in virtù di originario

contralto di locazione dell'I 1.07.2008. ex Deliberazione del CdA n. 85 del 13.05.2008. così come

integrato dalla Deliberazione del CdA n. 07 del 21.04.2009 e prorogato di ulteriori sei anni, ex

Deliberazione del CdA n. 19 del 30.07.2013. in data 11.07.2014;

- che dagli accertamenti contubili effettuati dagli Ul'Hei relativamente al medesimo contrailo di

locazione, risulta che alia daia del 04.10.2019 ['azienda CE.DI. ROGGERI S.r.L. ha maturalo un

debito complessivo lordo di 6 7.868.04:

- che la citata azienda CI:.DI. RUGGERI Sri in risposta alla nota consortile prot n. 3744 del

04.10.2019. come risulta dalla nota assunta agli atti al prot. n. 381 I del 08,10.2019. ha comunicato

di voler continuare la conduzione in locazione del suddetto immobile e dì aver provveduto a

corrispondere interamente a saldo il debito maturato:

Tutto ciò esposto il Presidente chiede ai consiglieri di volersi esprimere in inerito.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

♦ L'eliti il Presidente e i Consiglieri:

♦ Visti gli atti eitati in relazione;

♦ Considerato clic non si registrano osservazioni da parte del Collegio dei Revisori dei Conii:

♦ Unanime

DELIBERA

I ) di rinnovare, in continuità col contratto di locazione deli*] 1.07.2008 così come integrato in data

11.07.2014. la concessione in locazione, in favore dell'azienda CEDI, R.UGGERJ S.R.L... della

porzione del rustico consortile ubicato nel comparto D2 prospiciente la strada C2bis denominato

Al. alle condizioni previste nello schema di contratto di locazione che si allega alla presente

deliberazione per fame parte integrante e sostanziale;

2) di autorizzare il Presidente alla soitoscrizione del contratto di locazione, secondo lo schema di

cui al punto 11 che precede:



3) di riferire le somme previste in entrala sul eap. j.08.01.0 "Affitti di immobili industriali" del

bilancio di previsione in corso.

IL PRESIDENTI IL SEGRE AJU0VERBALIZZANTE

.11 la

VISTO DEL DIRETTORE PROPONENTE

PARERE DI REGOLARITÀ ' TECNICA

1 avorevnle

// Responsabile deiprocedimi'nin

Jr

PARERE DI REGOLARITÀ ' CONTABILE

Favorevole

// Responsabile della Rapineria

sì anesia che la presente tk1 liberazioni: è siala pubblicata oli'Albo Consortile in data _ L 3 NOV.-2013
e vi rimarrà affissa per 30 giorni consecutivi - (ari. 32 e. 2 Slattilo Consortile)

L'INCARICA ro DLLLA SEGRETERIA

Allogato alla Deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 72 del 15,10.2019

SCHEMA DICONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno duennladiciannove, il giorno del mese di _ i sottoscritti:

- Avv. Luca Argiolas, nalo a Carbonia in data 19,03.1986, domicilialo per la carica in Villaddru. Località "Su

l'ilixi" S.P. 61 Kni 4, il tinaie interviene al presente atto non in proprie ma nella .stia qualità di Presidente del:

Consorzio Industriale Provlntìate Media Campidana-VfUatfiìra con sedo in Viltecidro Località "Su

Filisi" S.P. 61 Kin 4. codice fiscale 00205980923, a quanto infra autorizzato in \irlii dei poteri spettameli ai

sensi di legge, del vigente statuto sociale nonché in esecuzione della delibera/ione del Consìglio di

Amministrazione del predetto Consorzio adottata in data recante il numero :

- Sig. Ruggeri Diego, nato a San Cavino M.lo il 7/05/1973 e domicilialo per l'Ufficio presso la sede sociale,

nella suo qualità di Animinislialore e Legate Rappresentante della

- CE.DI. RIKSGERI S.K.L.. con sede legale in Vil!;icidro nefia Via Corlerrsoni n° 71. Parlila I.V.A. n°

lì? 139600922. pcc: cedinigi'crisrltóìpce.il

CONVENGONO K STIPULANO

Artìcolo 1 -OGGETTO DELLA LOCAZIONE

11 Consorzio Industriate Provinciale Medio Campidaun - Vill;icidro. più brevemente indicato "locatore" o

"parte loeatrice". cede in locazione all'azienda CL.DI. RUGGIR] S.R.L.. indicala come "conduttore" o ■"parie

couduttrice", die accetta, Ih porzione del rtìstioo consonile ubicato nel Comparto 1)2. sub-comparto 5. strada

C2bis. costituito da una porzione di capannone, denominalo "edifìcio industriale Al", avente una superfìcie

utile di circa 695 mq distinta ;d NC1-L1 al P lira (già Sez. A Foglio 9) Mia 1812 sub. 5. Categoria P/l (1.1 .



Rendita catastale fc -l.26fl.0i). e servizio igienico Ubicalo nella circostante palazzina uffici, quale risulta nella

planimetrìa allegala al presente collimilo sotto la lettera "A", per destinarlo a deposito e centro direzionale per

la propria attività tli fornitola di prodotti alimentari e servìzi prevalentemente nel settóre eommfircifllfi e

turistico, già oggetto di contrailo di locazione deli* 11.07,2608 cosi come integrato in data 11.07.2014.

Detta locazione non pregiudica in alcun modo la facoltà del Consorzio di utilizzare la copertura -esclusa

espressamente dal presente contralto- della pur/ione di immobile locato così come ideutillealo al precedente

comma, per qualunque finalità, che non implichi alcun ostacolo o impedimento al regolare svolgimento

dell'attivila in essere come descritta nel comma che precede. i\i compresa la realizzazione dì impianti

tecnologici per la produzione di energia eleiirìca da fonti: rinnovabile.

Articolo 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

Come richiesto espressamente dal condnllore la locazione avrà la durala di anni (•> (sei) a decorrere dalla dala

dì soltoscrizione del preseme contralto.

Su richiesta del Conduttore da inoltrarsi almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza del Contratto, la

locazione saia prorogala per altro periodo equivalente a quello iniziale.

Qualora, allo scadere del contralto o conscguentemente a richiesta del conduttore di disdetta anticipata, a

nonna del successivo articolo 3. si verificili la rilardata restituzione, in lutto o parzialmente, da parte del

conduttore dei beni oggetto della presente locazione, deriviime da qualsiasì causa, il contlullore. per tutto il

periodo che deterrà il possesso ilei delti beni oltre il termine contrattuale, dovrà corrispondere un'indennità di

occupazione pari all'importo de! canone di locazione annuo complessivameule dovuta misurala in rapporto di

dodicesimi per Ì mesi di detenzìone 0 frazione di questi superiore a 15 giorni. Detta indennilà. come in

precedenza determinata, sarà maggiorata del 50% (cinquanta per cento) per Ì periodi di occupazione sino a

mesi 3 (tre) e maggiorala del 100% (cento per cento1) per i restanti mesi 3 (tre).

Qualora l'occupazione si protragga oltre mesi 6 (sei), l'indennilà per i mesi eccedenti i primi sei sarà

maggiorala del 200% (duecento percento).

Li sempre fatto salvo il diritto del locatore di adire in propria tutela iilla richiesta per la restituzione dei beni

oggetto della locazione e la reimmissione in possesso. La data di rilascio dei beni oggetto della locazione, con

contestuale resi inizio ne delle chiavi sarà accertata unicamente, esclusa qualsiasi altra formalità, mediante

apposito verbale di immissione in possesso del locatore e constatazione stillo slato di manuien/ione degli

immobili. Alla scadenza del contratto gli immobili saranno conseguati al locatore in normale stato di

manutenzione, libero da persone e/o cose.

Articolo 3 - CASSAZIONE ANTICIPATA

Ai sensi dell'ari. 27. comma 7°. della legge 392/1978. dopo il primo triennio di efficacia del presente contratto,

il conduttore avrà facoltà di recedere in qualsiasi momento, previo avviso al locatore con lettera raccomandata

da inviare almeno sei mesi prima della dala del rilascio.

Articolo 4 - CANONE DI LOCAZIONE

11 canone di locazione viene stabilito in £ 1.095.025 mensili oltre I.V.A.. con la precisazione clic i rinnovi, da

disporsi conseyuenlemenle all'adozione di apposito provvedimento del Consiglio di Amministrazione, sono

subordinali alla rideterminazione del canone, olire gli aggiornamenti 1STAT di cui all'ari. 9.

Detlo canone dovrà essere versalo in rate bimestrali anticipate entro i primi dieci giorni di ogni bimestre.

Ai sensi dell'ari. 32 della legge 392/1978. le parti convengono che il canone di locazione verrà aggiornato

annualmente, m richiesta del locatore, nella misura del 75% de! lasso inflativo delle variazioni, accertate

dall'lSTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati.

Sono a carico del conduttore le spese relative ai servizi di fornitura dell'acqua potabile e industriale nonché di

raccolta e depurazione degli scarichi fogliari.

In attesa della realizzazione degli eventuali lavori di sezionamento e monitoraggio delle reti idriche a servizio

dei due capannoni e del corpo uffici consortili, mediarne l'installazione di idonei misuratori di portata a

servizio di ciascuna unità immobiliare locala, e della conseguente stipula del contralto di utenza col soggetto

gestore del servizio idrico-fognario consortile, la determinazione dei suddetti oneri avverrà in applicazione del

\ igeine Regolamento di gestione del Servizio idrico e fognario consortili.1 ed in funzione del numero degli

addetti mediamente operami all'interno dei locali, rilevato dalle dichiara/ioni rese annualmente dai conduttori
ai sensi del D.P.R. 445 del 28/12/2000 e s.m. e i.. nonché sulla base <!d perìodo di occupazione degli

immollili.

Tale importo dovrà essere versato annualmente dietro ricevimento della lanuta emessa a tìtolo ili rimborso per

anticipazione eseguita dal Consorzio.

Articolo 5 - Rl 1 ARDI XÌLl PAGAMENTI DEL CANONE D! LOCAZIONE

Qualora per quaisiasi motivo debba risultare che il canone di locazione non sia accreditato nei termini indicati

nel precedente articolo 4. il locatore procederà con l'emissione della l'altura successiva alla richiesta del

pagamento degli interessi dovuiì nulla misura ili legge.

Articolo 6 - OBBLIGHI DEL CONDUTTÓRE -RISOLUZIONE
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La violazione da parie del conduttore delle ofeblìgazioni assunta con il presente contratto ed in particolare il

mancato rispetto dei termini di pagamento del canone per olire 3 (tre) mensilità e degli oneri aecessori o l'uso

dell'infrastnittura in difformità dalle linone regole dell'arie, determinerà la risoluzione di diritte del contratto,

:ii sensi dell'artìcolo 1456 codice civile, salvo il disposto de-ll'an.55 della legge n. 3°-2 del 1978 in quanto

applicabile, fermo restando il versamento di quanto dovuto a titolo di canone di locazione, interessi di inora.

spese e danni.

Articolo 7 - DICHIARAZIONE DI CONOSCENZA

11 conduttore dichiara di aver preso accurata ed approfondila visione degli immollili oggello del presente

contratta e dunque dichiara di averne aeceriato le condizioni di costruzione, manutenzione e d'uso.

riconoscendone l'ottimo sialo e ciò anche in rapporto all'uso per il quale è coni-essa la locazione. Periamo il

conduttore dichiara che niente ha da rilevare peroni i heni oggetto della locazione vengono ad esso consegnali

ed accettati, senza riserva alcuna, nello slato di fatto e di diritto in cui si trovano, precisandosi sin d'ora la

rinuncia a sollevare qualsiasi contestazione sia in ordine alla suddetta idoneità sia per quanto eoneerne la

concessione da parie delle autorità competenti di licenze, autorizzazioni ecc. in relazione al convenuto uso

degli immobili. Sarà a cura e carico del conduttore, previo consenso scrino del locatore, l'esecuzione di opere.

adattamenti o quant'altro eventualmente prescritto dalle slesse autorità, previo ottenimento dei permessi o

concessioni, se necessari.

Ai sensi dell'ari. fi del Dlgs 19 agosto 2005 n. \l)2 ii conduttore dichiara inoltre di aver ricevuto le opportune

informazioni e la doc urne inazione in ordine alla prestazione energetica del tiene localo, di cui ne riceve copia.

Eventuali opere aggiuntive, che do\essero essere eseguile per esigenze del conduttore, non saranno

riconosciute come migliorie, restando l'obbligo di questo di provvedere alla cessazione del contratto ni

riprìsiino originario.

Non provvedendovi il condutlorc. vi provvedere il locatore, prelevando la spesa dal deposito cauzionale, che

in lai caso dovrà essere integrato nella sua interezza unitamente a! pagamento del canone successivo alla data

di comunica/ione.

La mancata ricostituzione della cauzione configura inadempienza contrattuale.

Articolo 8-UTILIZZAZIONE DEGLI IMMOHIl 1

L'immobile viene concesso per destinarlo a deposito e centro direzionale per la propria atli\ ita di fornitura «li

prodotti alimentari e servizi prevalentemente nel settore commerciale e turistico.

La destinazione d'uso di cui al comma precedente non potrà essere modificata senza formale autorizzazione

ilei Consorzio.

Non saranno ammesso interruzioni dell'attivila, comunque accertate, superiori a tm mese conlinualivo e/o a sei

mesi complessivi nell'arco dell'anno, pena la risoluzione di diritto del contratta, ai sensi e per gli eliciti

dell'ari. 1456 del Codice Civile.

Articolo 9 - ONERI DI MANUTENZIONE

Sono a carico del conduttore tulli gii oneri per l'esecuzione degli interventi di manulen/ione necessari alla

conservazione degli immobili oggetto della locazione, compatibilmente con lo stati) d'uso.

Qualora il conduttore non provveda ad eseguire gli intendili di manutenzione necessari, vi provvederti il

locatore, prelevando la spesa dal deposilo cauzionale, che in lai caso dovrà essere integralo nella sua interezza

iniziale. Unitamente al canone successivo alla data di comunicazione,

Articolo 10 - DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzìa di quanto sin qui stabilito ed a titolo di cauzione per la mancata corresponsione dei canoni di

locazione, il condullore conferma il deposiio cauzionale già in essere dell'importo di (■ 4.136.0Q

(quatlromilacenloirentasei/OO).

La cauzione sarà svincolata e restituita al termine del rapporto di locazione, al momento della riconsegna

dell'infrastnittura, u condizione che sia siala rilevata l'inesistenza di morosità, danni e che siano siale eseguite

le riparazioni poste il carico del condullore.

Articola II- GARANZIE ASSICURATI VE

(ìli immobili sono assicurali dal condullore contro il riscliio di danno a seguito di incendio e/o scoppio, furto e

alii vandalici, al fabbricato. Tate assicurazione prevede la rinun/ia al dirilfo di surrogazione (ex arì.lol6 c.e.)

verso il Conduttore. In conseguenza dei rischi connessi con l'uso degli immobili, il conduttore si impegna a

stipulare, con primaria compagnia di assicurazione, polizza per il rischio di perdila parziale a totale degli

immobili per qualsia» causa comunque connessa con l'attività svolta, anche se pro\ocala da dipendenti o da

soggetti di cui deve rispondere il conduttore. La polizza dovrà coprire l'intero cesto dì costruzione degli

immobili e dovrà essere a beneficio dirotto de! locatore. A lai scopo il conduttore consegna la relativa polizza

assicurativa con un massimale garantito pari ad 6 300.000,00 (treeentómila/OO).

In caso di variazione del contratto assicurativo il conduttore dovrà trasmettere al locatore la nuova polizza in
vigore nel termine massimo di giorni 10 dalla data dì sottoscrizione del nuovo contratto assicurativo, il quale
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non dovrà prevalere condizioni diverse, e dunque neanche massimali inferióri, rispetto a quelle

originariamente previste.

Articolo 12 - CUSTODIA DEI BBNI

II conduilore è costituito custode degli immobili od esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità

per i danni direni ed indiretti da Tatto doloso, omissioni o colpa di propri dipendenti o di terzi e segnatamente

pur i l'urli con o senza scasso e per i danni die eventtinlinenle potessero veritìcarsi negli immobili per umidità.

invasione od infiltrazioni d'acqua non prontamente segnalate ai locatore.

Articolo 13 - DIVIETO DI SUBLOCAZIONE

È Tatto assolino divieto al conduttore di sublocare rinTrasiruitura pena la rescissione automatica del presente

contratto e l'applicazione di una penale pari ad (■ 2,0(10.1)0 (duemila/00).

Il conduttore comunicherà tempestivamente al locatore eventuali modificazioni degli assetti socielari.

Articolo 14- ADEGUAMENTI E RIPARAZIONI

Le riparazioni di cui agli articoli 1576 e 1609 codice civile ed ogni altra riguardante tutti gli impianti (li

pertinenza esclusiva degli immobili sono a carico del conduttore. Eventuali opere di adeguamento delle

strutture e degli impianti alle norme di legge attuali e future in materia sanitaria, di prc\enzione. sicurezza e

antincendio elio si rendessero nccessaric per l'esercizio dell'attività aziendale negli immollili, saranno a carico

del conduttore.

E riservata a! locatore la facoltà di visitare durante il corso della locuzione gli immobili ed eseguirvi, sia

all'interno clic all'estenui, innova/ioni, riparazioni, impianti e lavori in genere, senza obbligo dì compenso

anche se le opere perdurassero oltre venti giorni e inni avessero carattere di urgenza.

E' fallo inoltre divieto di esecuzione di lavori di qualsiasi tipo, senza la preventiva autorizzazione del locatore.

Sui lavori eseguili senza autorizza/ione, oltre l'obbligo del conduttore al ripristino dello sialo originale, il

locatore applicherà una penale pari ad t- 5.000.00 (cinqnemìla'UO) per mancalo rispeito delle nonne

contrattuali avvalendosi, inoltre, della fecolta dell'esecuzione dei lavori di ripristino a carico dello slesso

conduttore.

Qualora il conduttore ottenga l'autorizzazione all'esecuzione dei lavori di suo interesse, resta obbligalo a

propria cura e spese al ripristino del precedente slato deH'inTrastniltura entro i termini definiti dalla slessa

autorizzazione. Nel caso non venisse riebiesto il ripristino, le opere eseguite non daranno diritto al

riconoscimento di rimborsi di qualsiasì natura in quanto non ricondticibili a migliorie, ma ad inierventi

connessi con le esigenze del conduttore.

Articolo 15 - PERMESSI E LICENZE

Sono a carico del condultore (ulti ulì oneri relativi alla richiesta di permessi o licenze, di nulla-osla

prevenzione incendi e quanto altro occorrente per l'agibilità, per ia stipula dì contralti Ìdrici - Ibgnari. eletirici.

telefonici, smaltimento ri lìtui, nonché dei telativi camini.

Articolo 16 - FORO COMPETENTE

Per qualsiasi controversia tra le parti relativa al l'in terprclaz. ione, esecuzione e risoluzione del presente

contralto, sarà competente, in via esclusiva, il Foro di Cagliari.

Articoli) 17-MODIFICHE CONTRATTUALI

Qusisiasi modifica al presente contratto non potrà aver luogo, e non pomi essere provata, se non mediante atto
scritto.

Articolo 18 - NORMA DI RINVIO

Per quanto non previsto dal presenle contratlo te pani si rimettono alle nonne di legge, del Codice Civile.

nonché alle consuetudini locali.

Articolo 19-ONERI STIPULA

In deroga all'ari. 8 della Legge 21 luglio 197S n. 392 le parti eoinengono e si danno reciprocamente allo che

tutti gli oneri relativi al presente contratto, compresi bolli, registrazioni, proroghe, risoluzioni, eventuali

trascrizioni e onorari. faranno capo esclusivamente al conduttore. Delti adempimenti potranno essere curali ed

effettuali dal locatore, con oneri a totale carico del conduttore.

Articolo 2» -RISOLUZIONE

La violazione da parte del condimore delle obbigazioni assunte con il presente contratto ed in particolare il

mancato rispetto dei termini di pagamento del canoni; per oltre 3 (tre) mensilità e degli oneri acecssori o l'uso

dell'infrastnittura in difformità dalle buone regole dell'arie. deteiininei-;i la risoluzione di diritto dui contratto,

ai sensi dell'articolo 1456 codice civile, salvo il disposto dcll'art.55 della legge fi, 392 del 1078 in quanto

applicabile. Termo restando il versamenti» di quanto dovuto a titolo di canone di locazione, inieressi di mnra.

spese e danni.

Letto, approvalo e soiloserilto

Villacidrn. .

IL LOCATORE 11. CONDUTTORE

(Avv. Luca AmiolasJ (Sia. Dieao Ru«t;eri)
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Agli effetti dell'ari. 1341 e 1342 del Codice Civile il conduttori; dichiara espressamente di aver letto e di

approvare le clausole contenute nelf'Art. I (oggetto della locazione), Art. 2 (durata della loca/ione). Ari. 4

(canone di locazione). Ari. fi (obblighi liei conduttore-risoluzione). Art. 7 (dichiara/ione di conoscenza). Art. fi

(utilizzazione degli immobili). Art. It) (deposito cauzionale), Art. 11 (garanzie assicurative). Ari. 12 (custodia

dei beni). Art. 14 (adeguamenti e riparazioni), Art. 16 (foro competente). Art. 18 (dorma di rinvio). Ari. 19

(oneri stipula). Ari. 20 (risoluzione) del presente contratto senza riserva alcuna non avendo nulla da eccepire,

essendo il eomemiio condiviso e corrispondente alla volontà negoziale delle partì.

IL CONDUTTORE

(Sig. Diego Kuggeri)

Allegato A - Stralcio planimetrico

-

PORZIONE CONCESSA IN LOCAZIONE

ALLA CE.D1. RUGGERI S.r.l.


